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02. LANZEICH UR HIN
e Bestehende Grundstlicksgrenzen
D Bestehende Haupt- und Nebengebéude
259/1 Flurstiicksnummer ( z.B.259/1)

1L 5 STSETZU DU T

a. Grundﬂachenzahl (GRZ) WR = O 35 (gemal& §17 BauNVO)
Die zulassige Grundfléche darf durch die Grundflachen der in §19 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden.

b. Geschossflachenzahl (GFZ): WR = 0,45

c. Als unterer Bezugspunkt fir die Wandhohe wird die Oberkante Rohfussboden im Erdgeschoss
in Metern U.NN festgesetzt

d. Als oberer Bezugspunkt der Wandhohe wird der Schnittpunkt der Aussenwand
mit der Dachhaut festgesetzt.

e. Die Wandhohe bei Hauptgebauden wird mit 6,50 m festgesetzt .
Als Bezugspunkte gelten die vorbeschriebenen unteren und oberen Bezugspunkie.
Bei Garagen und Nebengebauden wird die maximale Wandhohe auf 3,00 m festgesetzt.

f. Die maximal zuléssige Anzahl der Vollgeschosse wird geméaR Planzeichnung festgesetzt.

03. Die liberb tlicksfla nd Bauweise wird wie folgt festgese

a. Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen werden fur Hauptgebaude und fur Garagen, Carports,
Nebengebaude und ihre Grundflachen gemaR Planzeichen festgesetzt.

b. Die Bauweise wird wie folgt festgesetzt:
WR-Gebiet: offene Bauweise

04. Pro ind f oh
WR maXImal 3 WE pro Wohngebaude gemaB §9 Abs.1 Nr.6 BauGB

5. Die & estaltung wird wi fest tzt:

a. Das Seitenverhaltnis der Baukorper muss mindestens 5:4 betragen.
Der First ist immer parallel zur Langsseite des Gebaudes anzuordnen.

b. S&mtliche Gebaude sind mit einem Satteldach Dachneigung 16° bis 24° auszubilden.

c. Zur Dacheindeckung der Satteldacher sind ziegelrote und rotbraune Eindeckungen, sowie
Holzschindeldécher zulassig.

d. Die Dachiiberstande von Satteldachern haben an allen Seiten zu betragen:
- Hauptgebaude: mind. 1,00 m.
- Garagen, Carports und Nebengebaude: Giebel min. 0,80 m, Traufe mind. 0,60 m.

e. Im Geltungsbereich sind, bei Hauptgebduden Quergiebel mit einer
max. Breite von 1/3 der Gebaudelénge erlaubt.
- Der Ansatz des Quergiebels muss mind. 50 cm tiefer liegen als der Hauptfirst.
- Die Dachneigung darf max. 5° steiler sein als das Hauptdach.
- Bei nicht aus der Traufe entwickelten Quergiebeln ist eine Uberschreitung der tatsachlichen

Wandhdhe um max. 80cm zulassig.

Im WR-Gebuetsmd pro Wohnemhelt mit einer Wohnflache bis 70 m2 gemaf Wohnflachenverordnung
1,5 Stellplatze und bei einer WohnungsgroRe von mehr als 70 m? 2 Stellplatze erforderlich.
Jedoch mindestens 2 Stellplatze pro Einfamilienhaus oder Doppelhaushalfte.

: it n
Dachflachenwasser und Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen ist auf dem
jeweiligen Baugrundstiick zu versickern.
Private ErschlieBungs- und Stellflachen sind als versickerungsfahige Belagdecken (Pflastersteine mit
Rasenfugen, Rasengittersteine, wassergebundene Decken u.a.) herzustellen.

Iv. TEXTLICHE HINWEISE

01. Es wird darauf hingewiesen, dass das Baugebiet im Einflussbereich von angrenzenden forst- und
landwirtschaftlich genutzten Flachen mit davon ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch,
Larm, Staub und Erschiitterungen, welche teilweise Uber das Ubliche MaR hinausgehen, liegt.

02. Im Planungsgebiet ist mit einem Grundwasserstand zu rechnen, der Uber Kellerbodenniveau liegt.
Fir unterirdische Bauteile sind daher entsprechende bauliche Vorkehrungen erforderlich.
Verfahrensrechtlich sind fir notwendige Grundwasserabsenkungen wéahrend der Bauzeit vom
Bauherrn rechtzeitig wasserrechtliche Genehmigungen des zusténdigen Landratsamt Traunstein
einzuholen.

03. Unverschmutztes oder nur leicht verschmutztes Niederschlagswasser soll moglichst breitflachig vor
Ort Uber eine belebte Oberbodenschicht versickert werden.

Die Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung sind nach dem Stand der Technik zu errichten und zu
betreiben. Die Erlaubnispflicht bzw. Anwendbarkeit des NWFreiV
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) ist durch den Bauherrn eigenverantwortlich zu prifen.
Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdischen Gewéasser
(TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu
beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind
dann die Anforderungen der ATV-Merblatter A 138 und M 153 einzuhalten.

Verfahrensrechtlich sind fiir notwendige Grundwasserabsenkungen wéhrend der Bauzeit vom Bauherrn
rechtzeitig wasserrechtliche Genehmigungen vom Landratsamt Traunstein einzuholen.

04. Auf die Moglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewasserung und WC-Splilung wird
hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasserV dem
Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es ist unter anderem sicherzustellen, dass keine
Rickwirkungen auf das private Trinkwasser entstehen.

05. Wasserversorgung :

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch den Anschluss an das zentrale Versorgungsnetz
der Gemeinde geplant. Die Leistungsfahigkeit der ortlichen Versorgungsleitungen ist vom
Versorgungstrager in eigener Zustandigkeit zu Uberprifen.

06. Abwasserentsorgung:
Das geplante Vorhaben ist im Trennsystem an den bestehenden Abwasserkanal anzuschlieien

07. Altlastenverdachtsflachen: Laut Landratsamt Traunstein sind keine Altlasten zu erwarten,
sollten jedoch wahrend der BaumaRnahmen Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, die auf eine
Altlast 0.4. hinweisen, ist das Landratsamt Traunstein zu versténdigen.

08. Nachdem bei Starkregenereignissen grundsétzlich Uberflutungsgefahr durch wild abflieRendes
Oberflachenwasser besteht, wird empfohlen, eigenverantwortlich Schutzmalnahmen dagegen
vorzunehmen. Der Abschluss einer Elementarversicherung wird empfohlen.

09. GemaR DIN 18920 ist zu erhaltender Baum- und sonstiger Vegetationsbestand vor Beginn von
Bauarbeiten durch geeignete MaRnahmen (z.B. Bauzaun) zu schitzen. Dabei sind zum Schutz
vorhandener Badume die BaumaRnahmen so durchzufiihren, dass die Gehdlze weder ober- noch
unterirdisch Schaden erleiden. Das Befahren mit Baufahrzeugen und das Ablagern von Baumaterial im
Bereich der Kronentraufe vorhandener Baume sind zu unterlassen.

10. Im Ubrigen wird auf die Bestimmungen der Satzung Uber die duere Gestaltung baulicher
Anlagen des Marktes Grassau in der jeweils gliltigen Fassung hingewiesen.

08. Die in den Festsetzungen in Bezug genommenen technischen Normen, Richtlinien und
DIN-Normen liegen in der Gemeinde zur Einsichtnahme bereit.

V. NACHBARN

FI.Nr. 261/9
Markt Gassau, MarktstralRe 1, 83224 Grassau

FI.Nr. 2651/5
Rothinger Florian, HackenstralBe 181, 83224 Rottau

FI.Nr. 257
Baumann Claus Volker, Bahnhofstrale 195, 83346 Bergen
Baumann Harry Frank, Mietenkamer Stralle 57, 83224 Grassau

FI.Nr. 259
Schubert Franz, Kastanienstrale 3, 53340 Meckenheim
Splett Kathrein, KastanienstraRe 3, 53340 Meckenheim

FI.Nr. 260

Obermeier Hildegard Ursula, AchentalstralRe 7a, 83224 Grassau
Obermeier Josef, Achentalstralte 7a, 83224 Grassau

Obermeier Josef, Am Bach 9, 83224 Grassau

V1. VERFAHRENSVERMERKE

01. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 17.12.2020 die Anderung des Bebauungsplanes im
vereinfachten Verfahren gemafR §13 BauGB beschlossen.

02. Die Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 15.03.2021 wurde
gemaR §3 Abs.2 in der Zeit vom 17.05.2021 bis einschlieflich 18.06.2021
offentlich ausgelegt, mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

03. Den beriihrten Behdrden und sonstigen Trégern &ffentlicher Belange wurde gemaf
§4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 17.05.2021 bis einschlieRlich 18.06.2021.
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

04. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.03.2021
wurde mit der Begriindung gem. §3 Abs.2 BauGB
in der Zeit vom 17.05.2021 bis 18.06.2021 &ffentlich ausgelegt.

05. Die Marktgemeinde Grassau hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 22.07.2021
die Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 22.07.2021
gemaRk §10 Abs.1 BauBG als Satzung beschlossen.

Abs 3 Halbsatz 2 BauGB ortslblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der

Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft

gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs.3
Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit Bekanntmachung in Kraft

(§10 Abs.3, Satz4 BauGB).

Grassau, den ..93.49.202.4
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(Der Blrgermeister / S el w?

Antrag auf Anderung des Bebauungsplan

"Rottau"

fir das Anwesen Saliterstrasse 3,
Flur Nr. 259/1, Gemarkung Rottau

Markt Grassau
Landkreis Traunstein, Regierungsbezirk Oberbayern

Planfertiger:

Hamberger Kreupl Architekten BDA
Kufsteiner Strasse 28

83022 Rosenheim

T. 08031-14516

F. 08031-14128

mal : info@hk-architekten-web.de o

l \/ 171 354 §
Plandatum: 15.03.2021
geéndert: 22.07.2021

Die Markt Grassau erlasst aufgrund §2 Abs.1, §9, §10 und §13 Baugesetzbuch BauGB,
Art. 81 Bayerische Bauordnung BayBO und Art. 23 Gemeindeverordnung fiir den
Freistaat Bayern GO diese Bebauungsplananderung als

SATZUNG




