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Flachennutzungsplan und Landschaftsplan des Markt Grassau
Teil 3 | Umweltbericht

3.1 Einleitung

3.1.1 KURZDARSTELLUNG DER WICHTIGSTEN ZIELE DES FLACHENNUTZUNGSPLANES MIT
INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN

Die planerischen Leitgedanken werden in der Begriindung (vgl. Kap. 2.2) ausfihrlich erlautert.

Fir den Flachennutzungsplan werden folgende wesentliche planerische Ziele verfolgt.

- Nachhaltige Siedlungsentwicklung, zur Sicherung der Lebensqualitat der Orte, indem gezielte
Flachenausweisungen mit guter Anbindung und Nahe zu Nahversorgung und sozialen Infrastruk-
tureinrichtungen gewahlt werden.

- Der Flachenverbrauch soll reduziert und die Innenentwicklung gestarkt werden. Hierbei wird
zuerst eine Nachverdichtung angestrebt. Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden sowie fiir den Klimaschutz werden daher aus dem vorherigen Fldchennutzungsplan ca.
5,6 ha Bauflachendarstellungen zurlickgenommen.

- Der Erhalt des Siedlungscharakters wird angestrebt. Der Hauptort Grassau als auch die einzelnen
Ortsteile sollen in ihrer Eigenart bewahrt werden und durch ortsspezifische Flachenausweisungen
in Zukunft im Marktgemeindegebiet ablesbar bleiben. Die landschaftlichen Qualitaten sollen
erhalten bleiben. Ein Zusammenwachsen der einzelnen Ortsteile soll vermieden werden und der
Umgang mit den Ortsrandern soll besonders behutsam sein.

Der Landschaftsentwicklung liegen wesentliche Leitgedanken zugrunde, die durch die Nennung von

MaBnahmen sowohl inhaltlich als auch rdumlich konkretisiert werden (vgl. Begriindung Kap. 2.3).

- Die Topographie ist als wesentliche Grundstruktur der Landschaft zu respektieren und in der
Siedlungsentwicklung zu beriicksichtigen.

- Bedeutsame Okosystemleistungen (Okologie, Klima, Wasserschutz, etc.) der Landschaft sind zu
erhalten und zu beférdern.

- Bedeutsame Lebensraume sind entsprechend den unterschiedlichen Charakteren der Naturrau-
me zu entwickeln.

- Das Gewassernetz ist als landschaftliche Leitstruktur zu sichern und zu entwickeln.

- Wertvolle Landschaftsraume sind als dkologische Kerngebiete in der Landschaft zu sichern und
zu entwickeln.

- Gewasser in und an den Orten sind als wertvolle Freirdume zu sichern und zu entwickeln.

- Ortliche Besonderheiten sind als touristische Attraktionen mit Freizeitwert hervorzuheben, zu
entwickeln und zu vernetzen.

- Die Freirdume in der Marktgemeinde sind zu erhalten, auszubauen und untereinander und mit
der Landschaft zu vernetzen.

3.1.2 DARSTELLUNG DER IN DEN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN FESTGELEGTEN
UMWELTRELEVANTEN ZIELE UND IHRER BEGRUNDUNG

Die Ziele der Landesplanung, des Regionalplans und der sonstigen Fachplanungen, die gesetzlichen
Grundlagen und gesetzlich festgelegten Schutzgebiete und -objekte sind zu beachten.

Die wichtigsten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung sind in den Kapiteln 2.2 bis 2.5
dargelegt.
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3.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

3.2.1 SCHUTZGUT MENSCH / MENSCHLICHE GESUNDHEIT

Ausgangssituation

Fuir das Schutzgut Mensch sind sowohl die Wohn-, Wohnumfeld- und die Arbeitsfunktion sowie die
Erholungseignung eines Raumes von Belang. Alle Wohn- und Mischgebiete gemaR aktuell rechtskraf-
tigem FNP gelten als Flachen mit Wohn- und Arbeitsfunktion. Zum Wohnumfeld zdhlen Griinflachen
sowie siedlungsnaher Freiraum im ndheren Umkreis der Siedlungen. Diese Flachen dienen der
Bevolkerung fiir Freizeit- und Naherholung und sollen dafiir moglichst stérungsarm, attraktiv und
nutzbar sein. Als Fldchen mit ausschlieBlicher Arbeitsfunktion sind die dargestellten Gewerbegebiete
von Bedeutung.

Erholung

Die Qualitat der Erholungsfunktion wird durch freizeitrelevante Infrastrukturen und Landschaftsstruk-
turen bestimmt. Fiir die wohnortnahe Erholung und Freizeitnutzung sind im Plan Parks und Griin- und
Sportflachen mit unterschiedlichsten Funktionen vorgehalten. Die Ausstattung wird als ausreichend
beschrieben. Hinzu kommt der Erholungsraum Kendimdihlfilzen mit Lehrpfad und Aussichtspunkt.

Einige Bereiche der stidlichen Bergwalder sind laut Waldfunktions-
kartierung als Erholungswald gekennzeichnet. Beschrdnkungen
hinsichtlich der Erholungsnutzung ergeben sich aus dem Alpenplan.
Er soll als landesplanerisches Instrument die nachhaltige Entwicklung
und Steuerung der Erholungsnutzung im bayerischen Alpenraum
sichern. Daflr regelt er die Zulassigkeit von VerkehrserschlieBungen.
Die Marktgemeindebereiche sidlich der B305 bis an den Breitenberg
und Niedernfels grenzend gehéren zu Zone A, in der ErschlieBungen
als unbedenklich gelten. Siudlich anschlieBend befinden sich Bereiche
der Zone C. Die ErschlieBung mit Seilbahnen, Skipisten, Sommerro-
delbahnen und 6ffentlichen StraBen ist grundsatzlich verboten. Die
stidlichen Marktgemeindebereiche um den Breitenberg, Hochplatte und
Gedererwand gehdren hier dazu.

Abb. 1: Waldfunktionskartierung

Zu erholungswirksamen Wegen gehdren die im Tal verlaufenden ,,Bodensee-Konigsee-Radweg*, ,Sa-
linen-Radweg" sowie D-Route 11 (Ostsee-Oberbayern). Der Fernwanderweg ,,SalzAlpenSteig” verlauft
von Bayern Gber Salzburg bis nach Oberdsterreich mit Start in Prien am Chiemsee und Endpunkt in
Obertraun in Osterreich, zusétzlich gibt es noch den ,,Grenzenloswanderweg* und den Voralpinen
»Jakobsweg" im Norden des Marktgemeindegebiets, der gleichzeitig auch ein Fernradweg ist.

Larm

Wesentliche Larmquellen in Grassau ist die B 305. Von Westen bis ins Zentrum von Grassau Orten-
burger StraBe und die Nord-Siid-Verbindung tiber die B 305 und St 2096 sind vom Larm betroffen.
Fir die Marktgemeinde liegt kein Larmaktionsplan vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Ausweisung von neuen Wohnbaufldchen auf ausreichenden
Larmschutz zu achten ist.
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Abb. 2: Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit
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Naturgefahren - Geogefahren

Der alpine Bereich des Gemeindegebiets begriindet groBflachige Zonen in denen aufgrund natrli-
cher Verwitterungsvorgénge mit Geogefahren zu rechnen ist. Diese Gefahrenhinweisbereiche zeigen
auch mogliche Gefahren in Gebieten, die bisher noch nicht von Massenbewegungen betroffen waren.
Die in der Karte Abb. 3 dargestellten Georisiken-Objekte beziehen sich dagegen immer auf konkrete,
bereits erfolgte Prozesse (siehe Geogefahren, Bayerisches Landesamt fir Umwelt).

Maogliche Gefahren flir Menschen, Geb&dude und Infrastruktur gehen in Grassau von Stein-,
Blockschlag und Felsstiirzen im steilen Geldnde aus, aber auch von méglichen Hanganbriichen und
Bodenrutschungen in flacherem Gelande. Teilweise sind Walder als Lawinenschutzwald geschiitzt.
Diese Zonen sind wenig besiedelt, jedoch durch Erholungssuchenden stark frequentiert.

Sudlich von Rottau besteht in Benachbarung zur Bebauung das Risiko von Hanganbriichen.
Westlich von Kucheln, im Bereich Steinbruck und Eindde, befinden sich Ablagerungsbereiche aus
ehemaligen Hangrutschungen.

Naturgefahren - Starkregen / Sturzfluten

Hochwasser infolge von Starkregen kann grundsatzlich Gberall im Markigemeindegebiet auch fern
von Gewadssern auftreten und zu Schéden fiihren. Bei Starkregenereignissen kann sich in lokalen
Gelandetiefpunkten zuflieBender Oberflachenabfluss sammeln. Fiir den Markt Grassau liegt kein
Sturzflutenkonzept mit Sturzfluten-Risikomanagement vor. Ersatzweise werden die Daten des
Umweltatlas Bayern herangezogen, in denen der Oberflachenabfluss (FlieBwege) sowie mdgliche
Aufstaubereiche und Gelandesenken dargestellt sind, die sich im Falle von Starkregenereignissen
fallen kénnen. Im Marktgemeindegebiet gibt es insbesondere in der Verebnung des Chiemseebe-
ckens vielzahlige kleinflachige Bereiche, die einer potentiell erhdhten Gefahr durch Uberflutung bei
Starkregen ausgesetzt sind. Besonders hervorzuheben ist die B 305, die im Bereich der Bahnhofstra-
Be aus dem Sliden zustrdmendes Wasser anstauen kann. In diesen Bereichen kann ggf. Schaden an
bestehenden Objekten ausgeldst werden. Fiir eine wasser- und klimasensible Siedlungsentwicklung
wird auf die Gefahrenbereiche bei Entwicklungen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
verweisen. Auf Ebene der kommunalen Bauleitplanung ist ggf. erforderlichen Objektschutz zu
berlicksichtigen.

Als FlieBwege fungieren in aller Regel Gewasser, StraBen und Rinnen in der Flur. In der Flur besteht
die Gefahr der Bodenerosion bzw. steigt die Gefahr der Hangrutschungen.

Weitere Naturgefahren sind nicht bekannt.

Stérfallvorsorge

Anlagen, die der Storfallverordnung unterliegen (Betriebsbereiche gem. § 3 Abs. 5a BImSchG)

durch die Belange der bauplanrechtlichen Stérfallvorsorge im Sinne der Richtlinie 2012/18/EU
(Seveso-llI-Richtlinie) sowie die diesbezligliche nationale Gesetzgebung betroffen sein kénnten, sind
nicht bekannt.
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Anfélligkeit fiir schwere Unfélle oder Katastrophen

Die Marktgemeinde Grassau befindet sich nicht in einem Bereich, in dem mit besonderen Auswirkun-

gen durch Katastrophen (z.B. Erdbebengebiet) zu rechnen ist.

Mit Bombenblindganger oder anderen Kampfmitteln aus dem 2. Weltkrieg ist nicht zu rechnen.
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Abb. 3: Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit | Naturgefahren
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Entlang der Tiroler Achen im Osten befindet sich ein amtlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet,
ein neu festgesetztes Uberschwemmungsgebiet ,,Uberseer Bach“ (Gewasser lIl. Ordnung — Tennbo-
denbach, Hindlinger Bach, Flutkanal, Moosbach - Festsetzung 09.07.2024) befindet sich westlich
von Grassau und zieht sich nach Norden / Nordosten. Grundlage fiir die Ermittlung des Uberschwem-
mungsgebiets ist das 100-jahrliche Hochwasser (Bemessungshochwasser — HQ 100). Im Westen des
Marktgemeindegebiets befindet sich ebenso ein Vorranggebiet Hochwasserschutz des Regionalplans
und deckt Teile der Bernauer Achen ab. Die wassersensiblen Bereiche geben Hinweis darauf, dass
diese Gebiete durch kleine oder auch extreme Hochwasserereignisse beeinflusst werden kénnen.

Vorbelastungen

Vielbefahrene StraBBen wie die B 305 stellen aufgrund der Verkehrsmenge und der daraus resultieren-
den Verlarmung angrenzender Rdume eine auf Ladrm bezogene Vorbelastung fir die angrenzenden
Wohnstandorte und die Erholungsnutzung dar.

Die flaichenhaften geogenen Gefahren stellen fiir die im Stiden von Rottau und westlich Kucheln
angrenzenden Wohnstandorte und Gebaude eine Vorbelastung dar. Fiir Rottau besteht die Gefahr
von Hanganbriichen, flir den Bereich westlich Kucheln fiir Stein-/ Blockschlag und groBflachige
Rutschungen. Dies gilt auch fiir die im voralpinen Bereich betriebenen Héfe und gastronomischen
Betriebe.

Die Bereiche in denen potentiell erhdhten Gefahr durch Uberflutung bei Starkregen besteht stellen
insbesondere fiir bestehenden Bauflachen und Infrastruktureinrichtungen eine Vorbelastung dar. Da
die Gefahr von Sturzfluten bei Starkregenféllen grundséatzlich tiberall auftreten kénnen, gilt bei allen
Bauvorhaben auch auBerhalb der kommunalen Bauleitplanung, dass gegen Hang-/Oberflachenwas-
ser von den Bauherren eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge (objektbezogenen MaBnahmen)
nach dem Stand der Technik zu tragen ist.

Empfindlichkeit gegeniiber den Planungen

Ggf. entstehen entlang stark befahrener StraBen Uberschreitungen der zuldssigen Immissionsricht-
werte (Dauerschallpegel). Bei der Entwicklung von Wohnbauflachen entlang von ibergeordneten
Verkehrswegen sind daher unbedingt schalltechnische Untersuchungen im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung durchzufiihren, um so bei Bedarf geeignete LarmschutzmaBnahmen
vornehmen zu kénnen.

Strukturreiche Landschaften mit hoher Bedeutung fiir den Mensch und die Erholungs kénnen durch
Bauflachenentwicklungen und Infrastrukturvorhaben durch Larm gestort oder entwertet werden.
Die Inanspruchnahme von siedlungsnahen Griinflachen und Freirdumen flihrt zu einer Verringerung
des Naherholungsangebots flr die Bevdlkerung und ist ggf. an geeigneter Stelle zu kompensieren.

In den Gefahrenhinweisbereichen besteht kein Bauverbot. Einzelfalle sind jeweils im Detail zu prifen.

Es wird dringend empfohlen, die Gefahrenhinweisbereiche fiir bauliche Entwicklungen zu meiden,
bzw. bei allen wesentlichen Planungen in diesen Bereichen einen Gutachter beizuziehen.
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Europaisches Netz Natura 2000 Amtliche Biotopkartierung Bayern (Darstellung nur im Geltungsbereich)
== Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet) Biotopflachen
Vogelschutzgebiet Okoflachenkataster
Nationale Schutzgebiete [1 Ausgleich/Ersatz, Ankauf, Okokonto
Naturschutzgebiet Wildtierlebensraume (LfU, 2008)
7/, Landschaftsschutzgebiet Rotwildgebiete und -lebensraume
] geplantes Landschaftsschutzgebiet (Regionalplan) == Potenzielle Luchsgebiete und -lebensraume

7 Wiesenbriiterkulisse 2018

Bl Gewasserflachen

&% Flurkarte mit Gebaude

geplantes Landschaftsschutzgebiet
LSG Westerbuchberg

Vogelschutzgebiet
8141-471

Abb. 4: Schutzgut Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt | Natur- und Landschaftsschutz
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3.2.2 SCHUTZGUT TIERE/ PFLANZEN / BIOLOGISCHE VIELFALT
Ausgangssituation

Potenzielle natiirliche Vegetation

Die potenzielle natiirliche Vegetation (PnV) beschreibt die sich einstellenden Schlussgesellschaften
der Vegetationsstruktur ohne Einflussnahme des Menschen ab dem Zeitpunkt der Bewirtschaftungs-
aufgabe. Die Klimaxgesellschaften des PnV werden meist von verschiedenen Waldgesellschaften
gebildet. Waldfreie Standorte wiirden nur auf Sonderstandorten bestehen bleiben kénnen. Die
vorliegenden Karten (siehe Finweb) beschreiben die PNV auf Grundlage vegetationskundlicher
Forschungen vor allem seit 1950 sowie von Kartierungen etwa von 1990 — 2005. Demnach wiirden
sich die Karten unter jetzigen Klimabedingungen vermutlich schon anders abbilden. Buchenwalder
waren in der PnV flachenmaBig vorherrschend.

Ohne Beeintrachtigung des Menschen wiirde sich in den héheren Lagen im Stidwesten ein Hainlat-
tich-(Fichten-)Tannen-Buchenwald; értlich mit Bergulmen-Bergahorn-Blockwald und Alpenmilchlat-
tich-Bergahorn-Buchenwald sowie punktuell Alpendost-Tannenwald bilden.

Die von der Tiroler Achen gepragten Bereiche waren von einem Grauerlen-Auenwald im Komplex
mit Giersch-Bergahorn-Eschenwald und értlich mit Lavendelweiden-Gebusch und Buntreitgras-Kie-
fernwaéldern bestanden. Auf den Moorstandorten wiirden Walzenseggen-Schwarzerlen-Bruchwald
im Komplex mit Torfmoos-Fichtenwald mit értlich waldfreier Hochmoor-Vegetation und Hainsim-
sen-Fichten-Tannenwald und punktuell Latschen- und Spirken-Moorwald. (vgl. PnV Ubersichtskarte
Bayern 1:500.000)

Reale Vegetation

Vom Menschen unbeeinflusste, natiirliche Pflanzengesellschaften existieren auBerhalb von Schutz-
gebieten kaum. Der Waldanteil des Marktgemeindegebiets liegt mit etwa 38 % im Durchschnitt

des Landkreises Traunstein. (Bayerisches Landesamt fiir Statistik, 2022) und dem bayerischen
Durchschnitt von ca. 35 % (Destatis, 2021). Die landwirtschaftlichen Nutzflachen nehmen einen
Flachenanteil von 30 % ein.

Im Norden befindet sich das groB3flachige, in Renaturierung befindliche Moorgebiet mit weiten, mit
Latschengeblischen durchsetzte Offenlandbereichen und dem Vorkommen typischer Hochmoor-
arten sowie Bulten und Schlenken-Formationen. Durch
den Torfabbau ergab sich eine zunehmende Verbuschung,
sodass Teile der ehemaligen Hochmoorweiten auch

heute noch trockenen oder bestenfalls wechselfeuchten
Charakter haben. Die teilweise Sanierung durch Wieder-
vernassung fuhrte zu einer deutlichen Reduzierung der
Beeintrachtigung der Lebensrdume, sodass sich typische
| Vegetationsgesellschaften von Hochmooren wieder
ansiedeln konnten: von Torfmoosen dominierte und nahezu
gehdlzfreie Hochmoore mit Bunten Torfmoosgesellschaf-

Abb. 5: Moorlandschaft
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ABSP - Schwerpunktgebiet (Darstellung nur im Geltungsbereich) ABSP - Punkte

[ Schwerpunktegebiet @®  (berregional bedeutsam

ABSP - Flachen @® (berregional bedeutsamer Artnachweis
landesweit bedeutsam ©  regional bedeutsam
liberregional bedeutsam landkreisbedeutsamer Artnachweis

regional bedeutsam
Bl Gewssserflachen

lokal bedeutsam
“f&  Flurkarte mit Gebaude

-~ Geltungsbereich FNP /LP

Schwerpunktgebiet
Siidliche Chiemseemoore

Schwerpunktgebiet
Westliche Vorbergzone

Schwerpunktgebiet
Kampenwand

Abb. 6: Schutzgut Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt | Arten- und Biotopschutzprogramm
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ten, Bergkiefern-Moorwalder an den trockeneren Randhangen bzw. in entwédsserten Bereichen,
Bulten- und schlenkenreiche Zwischenmoore mit torfmoosreichen Schwingrasen.

Die flachen Bereiche siidlich des Moores sind aufgrund der Bodenverhaltnisse und langer
Schneelagen hauptsachlich durch intensive Griinlandbewirtschaftung gepragt. Ackerbau ist nur von
untergeordneter Bedeutung.

Die hdher gelegenen Bereiche sind
bewaldet bzw. bilden Almflachen. Hier
finden sich teils 6kologisch wertvolle
Alpenlebensraume wie Extensivweiden

um die Almflachen teils mit Sandrasen,
Kalkmagerrasen, Zwergstrauchheiden oder
Magerrasen. Weite Teile sind mit Bergmi-
schwaldern bestanden, teils sind Felsen
mit und ohne Bewuchs zu finden.
Hervorzuheben ist der unverbaute
Gewasserabschnitt des Rottauer Bachs mit
randlichen Schlucht- und Schuttwéldern.

Abb. 7: Extensivwiese '

Hohe Bedeutung flir das Schutzgut haben die in Renaturierung befindlichen Moorfldchen, die
Alpenlebensrdume im Stiden mit Sandrasen, Kalkmagerrasen, Zwergstrauchheiden oder Magerra-
sen, Felsen und ihre Lebensraume, Auwaldreste an der Tiroler Achen, sowie der Rottauer Bach im
Oberlauf mit randlichen Schlucht- und Schuttwaldern.

Die Schutzgebiete werden im Teil 1 ab Kapitel 1.5 Natur und Landschaft naher aufgelistet und
beschrieben.

Tierwelt
Das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreis Traunstein (2008) gibt Hinweise auf bedeutsa-
me Lebensrdume und Artnachweise im gesamten Planungsgebiet:

Frische bis nasse Standorte:

- Hoch- und Zwischenmoorvegetation (Streuwiese, Kleinseggenried) des nérdlichen Moorgebietes,
umgebend einige Nasswiesen und feuchte Extensivwiesen und -weiden

- Auwaldreste und Damme an der Tiroler Achen zwischen Marquartstein und NSG

- Wiesenbritergebiet ,,Kendimihlfilz“, Abgrenzung nach Wiesenbriiterkartierung 1998, liegt
vollstdndig im NSG, im Gesamtgebiet 1998 3 Brutpaare Bekassine und 17 BP Wiesenpieper, auch
Kiebitze, 2000 bestatigt.

Alpenlebensrdume:

- Alpenmagerweiden um Moieralm und Wimmeralm, teils mit Kalkmagerrasen, alpine Hochstau-
denfluren, Sandrasen im Siiden

- Extensivweiden auf den Almflachen, teils mit Sandrasen, Kalkmagerrasen, Zwergstrauchheiden
oder Magerrasen
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- Bergmischwélder am GroBen Staffen und Friedenrath

- Felsen mit Bewuchs an Gedererwand und Mdéserwand, Felsen ohne Bewuchs am felsigen Westab-
fall des Friedenrath-Gipfels

Gewasser:

- Unverbauter Gewasserabschnitt des Rottauer Bachs mit randlich Schlucht- / Schuttwald

Wald:

- Schlucht- und Schuttwald entlang des Torgrabens (im Tal des Torkopf)

- Moorwald (Waldbezirk ,,Im Hacken“)

Die Artenschutzkartierung gibt Anhaltspunkte zum faunistischen und floristischen Bestand in
Grassau (siehe Abb. 8). Im Gemeindegebiet befinden sich Fundpunkte von saP-relevanten Arten
Feuer- sowie Alpensalamander. In den Randbereichen entlang der Tiroler Achen befinden sich
mehrere Fundpunkte der Zauneidechse. Die KendImihlfilzen beinhalten zahlreiche Fundpunkte von
Wiesenbritern (z.B. Wiesenpieper und Kiebitz) als auch andere Brutvogelarten.

Innerértliche Griin- und Freifldchen

Innerhalb des Hauptortes Grassau, aber auch in den Ortsteilen befinden sich eine gréBere Zahl

von unbebauten Grin- und Freiflachen innerhalb des Siedlungsbereichs. Diese werden GroBteils

als Wiesen bewirtschaftet; es finden sich aber auch umfangreiche Gehélzbestéande (Hecken, Obst-
baumbesténde, ...). Diese, sofern nicht als intensive Sport- oder Freizeitflachen genutzte informellen
Freifldchen, besitzen je nach Nutzungsintensitat einen gewissen 6kologischen Wert; einige von ihnen
préagen maBgeblich das Ortshild, dienen der Griinvernetzung oder dem Bezug zwischen Ortskern und
Landschaftsraum.

Die groBte innerdrtliche Freiflache erstreckt sich in Grassau zwischen Grassau Ost und Grassau West
bis zur Sportanlage im Norden. Insgesamt bietet sich die Chance zur Beférderung der Biodiversitat
im bebauten Bereich innerhalb aller im Plan dargestellten Griinflichen und Grinverbindungen. In
Verbindung mit weiteren Funktionen wie Klimaoasen und stadtebaulich bedeutsame Freirdume
entziehen sich diese Bereiche einer Bebauung und erhalten vor dem Erfordernis der Innenentwick-
lung den Vorrang.

Weitere bedeutsame Freiflachen mit identitatsstiftender Funktion, die gleichzeitig einen Beitrag zur
Biodiversitat leisten, sind die wiesengenutzten und gehdélzbestandenen Freiflachen in Rottau, die
Freiflachen in Grassau West und Grassau Ost sowie in Mietenkam, auch in Verbindung mit Gewéasser-
laufen. Die Wertigkeit dieser Bereiche ist jeweils im Einzelnen zu betrachten.
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Vorbelastungen

Eine Versiegelung des Bodens durch Errichtung von Gebauden oder Verkehrsflachen bedeutet
grundsatzlich den Verlust von Vegetationsflachen und Lebensrdumen. Eine unangepasste land-,
fischerei- bzw. forstwirtschaftliche Bewirtschaftung von Flachen fiihrt ebenfalls zu Beeintrachtigun-
gen. Barrieren wie zum Beispiel StraBen flihren zur Unterbindung der Wanderung von Tierarten.

Die Gestaltung innerdrtlichen Griinflachen erfolgt in aller Regel in gdngigen Standards und nicht
biodiversitatsfordernd. Nur noch wenige Ortsrénder sind in als weitgehend intakt anzusehen. Ortsran-
der werden i.d.R. bei Ortserweiterungen nicht wieder dem Ursprung gemaR neu aufgebaut.

Empfindlichkeit gegeniiber den Planungen
Auf naturschutzfachlich hochwertigen bzw. extensiv genutzten Flachen ist die Empfindlichkeit flir
das Schutzgut Pflanzen und Tiere im Gegensatz zu intensiv bewirtschafteten Flachen erhdht.

Neue Bebauung an Ortsrandern, in der freien Landschaft oder die Anlage von neuen Verkehrswegen
in offener landwirtschaftlicher Flur kann zu Beeintrachtigungen von Offenlandarten fiihren.

Dies gilt auch fiir EntwicklungsmaBnahmen von Natur und Landschaft, die ggf. in Konflikt mit aktuel-
len wertgebenden Bestadnden stehen kénnen. Bedeutsame innerértliche Griinflachen sind durch das
Erfordernis der Innenentwicklung gefahrdet. Hier bedarf es einer genauen Einzelfallpriifung.

Auf die Wirkungen der einzelnen Baufldchen wird im Kap. 3.3 eingegangen.
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Biotopkartierung - Alpen HEl Gewssserflachen
Il Biotopflachen mit geschiitzte Anteile nach §30 BNatSchG % Flurkarte mit Geb&dude
I Biotopflachen mit moglicherweise geschiitzte Anteile nach §30 BNatSchG -~ Geltungsbereich FNP /LP

Biotopkartierung - Flachland
Bl Biotopflachen mit geschiitzte Anteile nach §30 BNatSchG
Bl Biotopflachen mit moglicherweise geschiitzte Anteile nach §30 BNatSchG

Biotopflachen ohne geschitzte Anteile

Abb. 8: Schutzgut Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt | Biotopkartierung
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Artenschutzkartierung (Darstellung nur im Geltungsbereich)
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Abb. 9: Schutzgut Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt | Artenschutzkartierung
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Wasserriickhaltevermégen bei
Niederschlagsereignissen

B sehr gering (1)

|| gering (2)
mittel (3)

| hoch (4)

I sehr hoch (5)

noch nicht bekannt (<Null>)
B keine Angaben méglich (-111)

Ay

4

Abb. 10: Wasserrlickhaltevermégen bei Niederschlagsereignissen (© UmweltAtlas 2024)
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3.2.3 SCHUTZGUT BODEN

Ausgangssituation

Im Markt Grassau befinden sich sehr schiitzenswerte Béden. Die Bodenverhaltnisse sind gepragt
durch die groBflachige Moorlandschaft im Norden und die Auebdden entlang der Tiroler Achen.
AuBerhalb dieser Bereiche wechseln die Bodenverhaltnisse teils kleinrdumig.

In den Bereichen entlang der Tiroler Achen befinden sich hauptsachlich Flusssedimente, bei denen
es sich Uberwiegend um andernorts abgetragenes Braunerdematerial handelt. Im Unterboden findet
sich ein relativ hoher Humusgehalt. Die Béden sind landwirtschaftlich gut nutzbar, allerdings besteht
die Gefahr der Uberschwemmung bei Hochwasser. Diese Bereiche werden meist durch Griinlandnut-
zung bewirtschaftet. Auf diesen Bdéden besteht die Gefahr, dass eingetragene und nicht speicherfahi-
ge Stoffe wie z.B. Nitrat das teils hoch anstehende Grundwasser erreichen und verunreinigen.

Am 6stlichen Rand des Hochmoores um den Verlauf des Moosbaches und seiner kleineren Zufliisse
befinden sich Gley Béden (z.T. Braunerde-Gleye, Gley-Braunerde) aus Lehmsand bis Lehm. Genutzt
werden Gleye als Dauergriinland, die ackerbauliche Nutzung ist nur bei geringen Grundwasserstan-
den oder nach einer Entwéasserung moglich.

Bei Grassau und stdlich davon befinden sich vom Grundwasser unbeeinflusste Braunerden aus
Lehm.

Auf hdher gelegenen Bereichen siidlich wechseln sich Rendzinen aus Sand bis Schluffkies oder Lehm
bis Ton mit Braunerden aus grusflihrendem Schluff bis Ton ab. In den héheren Lagen steht hier teils
auch Fels an.

Eine der zu betrachtenden Bodenfunktionen ist das Retentionsvermdgen des Bodens bei
Niederschlagsereignissen. Hier geht es darum wie gut ein Boden Niederschlage abflihren und den
oberflachlichen Abfluss verzégern kann. Unversiegelter Boden hat die Fahigkeit, Niederschlags-
wasser aufzunehmen, zu speichern und zeitlich verzégert an die Atmosphére, die Vegetation, an die
Vorfluter oder das Grundwasser abzugeben. Somit hat das Schutzgut Boden eine Ausgleichsfunktion
im Wasserhaushalt. Es ist daher darauf zu achten, dass Béden mit einer hohen Infiltrations- und
Speicherfahigkeit und damit einem guten Retentionsvermogen fiir Niederschlage in ihrer Funktion
erhalten bleiben. Aussagen Uiber das Retentionsvermdgen kdnnen anhand der gesattigten Wasser-
leitfahigkeit und der nutzbaren Feldkapazitat abgeschatzt werden. Das Retentionsvermogen bei
Niederschlagsereignissen ist in Grassau auf den im Tal gelegenen Flachen sehr hoch. Auf den héher
gelegenen Flachen sowie auf Moorflachen sinkt das Wasserhaltevermédgen auf hoch bis teils auf
mittel. Auf unbewaldeten, offenen und teils felsigem Untergrund sinkt das Vermdgen auf ein geringes
MaB (UmweltAtlas, Bayerisches Landesamt flir Umwelt). Béden mit einem héheren Wasserriickhalte-
vermdgen haben eine hohe Bedeutung flir das Schutzgut Boden.
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Das Riickhaltevermdgen des Bodens fiir Schwermetalle ist eine weitere Funktion des Bodens.
Bewertet wird die Fahigkeit von Béden, Schwermetalle zu binden. Die Verlagerung oder Festlegung
von Schwermetallen hangt in erster Linie vom pH-Wert ab, da die meisten Schwermetalle im sauren
pH-Bereich mobil werden. Bei hohen pH-Werten sind sie im Boden gebunden. Die Schwermetalle
werden dann vor allem von Humusbestandteilen und Tonmineralen festgelegt. Daher steigt grund-
satzlich die Bindungsstarke fiir Schwermetalle, wenn viele dieser Substanzen im Boden sind. Als
worst-case-Betrachtung fir die Schwermetalle Cadmium, Nickel, Kobalt, Zink, Aluminium, Kupfer,
Chrom, Blei und Quecksilber gentigt jedoch die Bewertung des Elements Cadmium, da der Boden
fur Cadmium als mobilstes dieser Elemente das geringste Bindungsvermogen besitzt. Entlang der
Tiroler Ache besitzen die Boden ein hohes bis sehr hohes Riickhaltevermégen fiir Schwermetalle. Ab
Grassau in Richtung Siiden ist das Riickhaltevermégen nur mittel ausgepréagt. In den héheren Lagen,
je nach Untergrund, schwankt das Riickhaltevermdgen fiir Schwermetalle zwischen mittel und sehr
gering, in wenigen Bereichen (teils unbewaldete Flachen) steigt das Vermdgen wieder an. Im Bereich

Riickhaltevermdgen fiir anorganische

- N e W
Schadstoffe

Schwermetallriickhaltevermégen fiir o Feldwies
Cadmium Ubersee

B sehr gering (1) Ange
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Abb. 11: Rickhaltevermdgen fiir anorganische Schadstoffe, hier Cadmium (© UmweltAtlas 2024)
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des Ortsteils Rottau und entlang der B 305 weisen die Boden ein geringes Vermdgen zum Riickhalt
von Cadmium auf. (UmweltAtlas, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt). B6den mit einem niedrigen
Rickhaltevermdgen sind als empfindlich einzustufen. Béden mit einem héheren Riickhaltevermdégen
haben eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut Boden.

Die Ertragsfunktion beschreibt das natirliche Ertragspotenzial des Bodens ohne Einsatz moderner
Mittel wie Maschinen und Dlinge- bzw. Pflanzenschutzmitteln und ist damit ein Ausdruck fiir seine
Fahigkeit zur Biomasseproduktion. Die Einschatzung der Ertragsfahigkeit der Béden in Grassau
erfolgt auf Grundlage der Bodenschéatzung. Die durchschnittliche Ackerzahl im Landkreis Traunstein
betragt 57, die durchschnittliche Griinlandzahl 46. Im Gemeindegebiet befinden sich die Béden mit
Uberdurchschnittlicher Bonitat entlang der Tiroler Achen nérdlich Grassau Ost und dstlich Mieten-
kam.

Mit Abstand von der Tiroler Achen nach Westen nimmt die nattrliche Ertragsfahigkeit der Béden ab.
Bei der Bodenschéatzung werden allerdings das Moor und Waldstandorte im Stiden, welche einen
GroBteil der Flache darstellen nicht betrachtet.

Ackerzanhl liegt fiir Grassau bei durchschnittlich 57
sehr geringe Bonitat (0 - 30)

geringe Bonitét (31 - 50)

etwas geringe Bonitat (51 - 56)
durchschnittliche Bonitét (57)

hohe Bonitat (58 - 60)

sehr hohe Bonitat (61 - 64)

%

Flurkarte mit Gebaude

= Geltungsbereich FNP/LP
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Abb. 12: Schutzgut Boden | Bodenschétzung
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Die Lebensraumfunktion definiert die Eigenschaft von Bdden potenzielle Lebensgrundlage fiir eine
schitzenswerte Flora und Fauna zu sein. Grundsatzlich besitzt jeder Boden eine Funktion als Lebens-
raum flir natlrliche Vegetation. Fuir die Bewertung der Standorte mit einer besonders ausgepragten
Lebensraumfunktion werden Extremstandorte (z.B. selten, ungestort, ndhrstoffarm, trocken oder
nass) in Betracht gezogen. Diese sind von hoher Bedeutung fiir die Entwicklung besonderer Biotope.
Auch regionale Bdden sind hervorzuheben.

Bdden mit einer hohen Lebensraumfunktion im Untersuchungsgebiet sind demzufolge:

- Moorstandorte im Norden des Gebietes

- Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Boden entlang der Tiroler Achen und teils im Bereich
von Quellen der Wildbache

Diese Boden bieten aufgrund ihrer Seltenheit Lebensraum fiir gefdhrdete Tier- und Pflanzenarten

und haben daher eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut Boden.

Béden konnen grundsatzlich Archive der Natur- und Kulturge-  Wasser-Erosionswert der ausgewahlten Rasterzelle: 1.5

schichte darstellen und haben damit eine hohe Bedeutung flir ~ Farbliche Darstellung:
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das Schutzgut Boden. Anhand dessen kénnen Riickschlisse i e T
] . . K-Wasser 1  Erosionsgefahr Erosionswert 15 bis < 27,5
auf UmWeItbed|ngungen wahrend dessen Ausb”dung K-Wasser 2 hohe Erosionsgefahr Erosionswert == 27,5
getroffen werden bzw. Spuren menschlicher Siedlungs- und _
Kulturaktivitaten zeigen. Im Gemeindegebiet befinden sich vier /{/ e 1 diderh
%Haa emsee 5 Hotherls ;

‘Chigmsee‘ = - Westerbuchberg

B
Bodendenkmaler (siehe Anhang). Eine Erlaubnis ist notwen- /‘“ 2
dig, wenn Bodeneingriffe in bekannte Bodendenkmaler oder
dort, wo Bodendenkmaéler zu vermuten sind, durchgefiihrt nshe P ;
werden sollen (Art. 7 Abs. 1 BayDSchG). (BLfD 2023) S a s e G
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in héher gelegenen Bereichen Abb. 13: Erosionsgefahr durch Wasser (© Kartenviewer Agrar 2024)

In der Waldfunktionskartierung werden weite Bereiche der siidlichen Wélder als Bodenschutzwald
dargestellt (siehe Abb. 14). Hier hat Wald die Aufgabe gefahrdete Standorte sowie benachbarte
Flachen vor den Auswirkungen von Wasser- und Winderosion, Rutschungen und Steinschlag, Ausha-
gerung und Humusabbau zu schiitzen.

Vorbelastungen

Jede Versiegelung von Boden flihrt zum Verlust seiner natiirlichen Bodenfunktionen. Dies betrifft
sowohl Siedlungs- und Gewerbegebiete, Verkehrstrassen und sonstige Bauflachen der Gemeinde.
Eine nicht an die natirlichen Gegebenheiten angepasste landwirtschaftliche Nutzung beeintrachtigt
die Bodenfunktionen, sodass es zu einer langfristigen Reduzierung der Ertragsfahigkeit an
Standorten flihren kann. Griinde hierfur sind unter anderem der Abtrag von Boden durch Erosion an
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topographisch unglinstigen Lagen. Die Moorlandschaft im Norden wurde durch den Torfabbau stark
geschadigt und wurde damit in seiner Bedeutung fiir die biotische Lebensraumfunktion gemindert.

Empfindlichkeit gegeniiber den Planungen

Alle flachenhaften Planungen greifen in die Funktionsfahigkeit des Schutzguts Boden ein.

Das Schutzgut Boden ist gegeniiber Versiegelung aufgrund von geplanten Wohnbauflachen oder
ahnlichem besonders empfindlich, da im Zuge dessen die natlirlichen Bodenfunktion (Schutz-, Filter-
und Pufferfunktion) sowie die Biotopschutzfunktion verloren gehen und Boden nicht vermehrbar ist.

Dabei sind besonders seltene Boden wie Moore besonders schiitzenswert. Auch der Eintrag von
Schadstoffen von StraB3en, Landwirtschaft oder anderen
Nutzungen wirkt sich je nach Bodenbeschaffenheit und
Grundwasserstand negativ auf die Verhaltnisse aus.

Eine Darstellung von 6ffentlichen Griinfldchen, Flachen
flr die ressourcenangepasste Griinlandnutzung sowie
von GewasserentwicklungsmaBnahmen beeinflussen

das Schutzgut positiv und férdern eine Verbesserung der
Bodenfunktionen. Damit verbunden sind positive Wirkun-
gen fuir Grund- und Oberflachengewasser. Bei baulichen
Planungen auf Béden mit einem hohen Wasserrilickhalte-
vermdgen, wie Gleye, besteht z.B. Erosionsgefahr.

Der Konkurrenz zwischen Ausweisung von Bauflachen und Erhalt der Boden- und Biotopschutzfunk-
tionen begegnet die Fldchensparoffensive des Bayerischen Staatsministeriums. Eine flichenscho-
nende Bauweise ist, entsprechend dieser Flachensparoffensive, verstarkt zu priifen und anzustreben,
die Flachenausweisungen an Siedlungsflachen auf einen nachvollziehbaren Bedarf zu begrenzen.

Fur die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Béden sind moglichst von baulichen
Planungen freizuhalten. Orientierung fiir die Ermittlung eines hohes Ertragspotenzial bietet § 15 Abs.
3 Satz 1 BNatSchG. Hiernach sind dies im regionalen Vergleich tiberdurchschnittlich ertragreiche
Bdden. MaBgeblich ist hier der Durchschnittswert der Acker- und Griinlandzahlen eines Landkreises
gemaB dem Bodenschatzungsgesetz. Soweit méglich sollte auf Flachen mit einem geringen Ertrags-
potenzial ausgewichen werden.

Kénnen Eingriffe in Béden mit hohem bzw. sehr hohem Funktionserflllungsgrad nicht vermieden
werden, sind VermeidungsmaBnahmen vorzusehen, die die Beeintrachtigungen minimieren.

Das anfallende Bodenmaterial sollte méglichst innerhalb der Bauflachen verwertet bzw. ordnungsge-
maB und schadlos entsorgt werden. Hierflir sind im weiteren Planungsverlauf MaBnahmen im B-Plan
vorzusehen.

Auf die Wirkungen der einzelnen Bauflachen in der Marktgemeinde Grassau wird im Kap. 3.3
eingegangen.
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""" Hangschutt und -lehm [0 Raibler Schichten bis Carditaschichten
Schutt, 2.T. lehmig Ton-, Schluff-, Mergel- u. Kalkstein
Torf 0 Wettersteinkalk

Kalkstein (lokal mit Blei-Zink-Erzen), bereichsweise Dolomitstein
Ablagerungen im Auenbereich, meist jungholozén und polygenetische Talfillung,

2.T. wirmzeitlich [0 Alpiner Muschelkalk (Virgloriakalk bis Reiflinger Kalk)
Mergel, Lehm, Sand, Kies, z.T. Torf Kalkstein, z.T. hornsteinfiihrend, lokal Dolomitstein, lagenweise Tuff u. Tuffit
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Ton-, Schiuff-, Mergel- u. Sandstein, Konglomerat, Breccie (z.T. Megabreccie)
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Abb. 15: Schutzgut Boden | Geologie
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78 Vorherrschend Niedermoor
9c Fast ausschlieBlich (Para-)Rendzina

[W10b Braunerde aus (skelettfihrendem) Lehm
28a Pararendzina und Braunerde-Pararendzina

H30b Braunerde

134b Pseudogley-Braunerde und Pseudogley-Parabraunerde
56¢ Vorherrschend O/C-Béden, Syrosem und (Para-)Rendzina
56d Lockersyrosem und (Para-)Rendzina
56f Lockersyrosem, Syrosem und (Para-)Rendzina

W56h Fels, O/C-Boden, Syrosem, Lockersyrosem, (Para-)Rendzina
56i (Para-)Rendzinen, Braunerden, Gleye, Kolluvisole und Fels

W60 Hanggleye und Quellengleye

1165a Gley-Braunerde aus Lehmsand bis Lehm
65b Gley und Braunerde-Gley aus Lehmsand bis Lehm

[65¢c Anmoorgley, Niedermoorgley und NaBgley

1168 Bodenkomplex: Gley

1179 Hochmoor aus Torf

111802f Braunerde (podsolig, pseudovergleyt)

11804 Lockersyrosem aus Schutt

805 Braunerde aus grusfihrendem Schluff bis Lehm oder Ton
805a Rendzina und Braunerde-Rendzina

1807 Braunerde und Braunerde-Terra fusca

W807a Braunerde, mit Kieselskelett (Carbonatgestein)

[11807b Braunerde
807c (Haft-)Pseudogley und Braunerde-(Haft-)Pseudogley
807d (Haft-)Pseudogley und Braunerde-(Haft-)Pseudogley
810 Rendzina und Braunerde-Rendzina

111811 Pararendzina und Braunerde-Pararendzina

1812 Rendzina und Braunerde-Rendzina

111820 Braunerde (podsolig)

89 kalkhaltige Vega aus Carbonatschluff
90c Kalkpaternia und Gley-Kalkpaternia

" 91a kalkhaltiger Auengley aus Auensediment

[791c Gley-Vega und Vega-Gley

Abb. 16: Schutzgut Boden | Ubersichtsbodenkarte

&

Altlasten

Grenze der Naturraumeinheiten
Bodendenkmaler
Bodenschutzwald

Flurkarte mit Geb&ude
Geltungsbereich FNP/ LP
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I Gewdsserstruktur insgesamt Bl Waldflachen
1 Auestruktur =& Flurkarte mit Gebaude
I Gewasserbettstruktur === Geltungsbereich FNP / LP

Gewasserstrukturklassen

= unverandert

~—— gering verandert

= maBig verandert

= deutlich verandert
stark verandert

= sehr stark verandert

= vollstandig verdndert

= nicht bewertet

Tiroler Achen

, ‘

A

— \" ’,_,

Abb. 17: Schutzgut Wasser | Gewdsserstrukturkartierung
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Abb. 19: Moosbach

3.2.4 SCHUTZGUT WASSER

Ausgangssituation

Oberflachengewdésser

GroBtes FlieBgewadsser ist die Tiroler
Achen, welche an der 6stlichen Gemein-
degrenze verlauft. Das FlieBgewdasser

I. Ordnung miindet ndrdlich des Gebiets in
einem groBen Delta in den Chiemsee. Die
Tiroler Achen weist in Marktgemeindege-
biet einen guten dkologische Zustand auf.

Kleinere FlieBgewdsser sind der Rottauer
Bach, der im sidlichen Marktgemein-
degebiet entspringt. Der Oberlauf des
Gewassers gilt als unveradndert bzw. gering

: Tiroler Achen

verandert in seinem Gewasserbett sowie allen weiteren Strukturklassen. Allerdings ist der Rottauer

Bach im Bereich der Ortschaft Rottau so stark verbaut, dass keine Durchgangigkeit mehr gegeben

ist. Kleinere FlieBgewasser wie der Rott, Tennbodenbach, Hindlinger Bach, Moosbach sind in ihrer
Durchgangigkeit beeintrachtigt und weisen eine stark bis
sehr stark veranderte Struktur auf. Die Flachen neben

Rottauer Bach und Moosbach werden von einer Vielzahl an
Entwéasserungsgraben durchzogen.

Aufgrund der steil ansteigenden Topographie im Stiden
befinden sich vier als Wildbache deklarierte FlieBgewasser.
Sie weisen wildbachtypische Eigenschaften wie groBBes
Gefalle, rasch und stark wechselnder Abfluss und zeitweise
hohe Feststoffflihrung auf. In den Wildbacheinzugsgebieten

ist dies im Zusammenhang mit Bebauung zu beachten.

Sudlich von Grassau befindet sich der Reifinger See, der als Badesee genutzt wird.

Abb. 20: Reifinger See
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XXX festgesetztes Uberschwemmungsgebiet Bl Gewaésserflachen (iberzeichnet)

Hochwassergefahrenflédchen - HQ extrem

Hochwassergefahrenflachen - HQ 100 B Waldflachen
wassersensible Bereiche %  Flurkarte mit Gebaude
Vorrangebiet flir Hochwasser (Regionalplan) - Geltungsbereich FNP / LP

Trinkwasserschutzgebiete (TWSG)

% Wasserversorgung - Trink- und Brauchwasserbrunnen (Regionalplan)

TWSG
Aumiihle

Tiroler Achen

TWSG
Aschau i.Chien

Abb. 21: Schutzgut Wasser | Wasserschutz
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Hochwasserschutz
Siehe Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit (siehe Kap. 3.2.1)

Grundwasser und oberflachennahes Grundwasser
Quellen befinden sich aus topographischen Griinden vor allem im Stiden der Marktgemeinde, im
Bereich der Vorgebirge.

Die Moorstandorte im Norden der Gemeinde weisen einen hohen Wasserstand auf und sind als
wassersensibel und empfindlich gegeniiber Schad- und Nahrstoffeintragen einzustufen.

Es befinden sich drei Trinkwasserschutzgebiete in der Marktgemeinde. Die Trinkwasserschutzgebiete
sind im Plan nachrichtlich ibernommen.

Die Grundwasserneubildung (siehe Hydrogeologische Karte
1:500.000 — Mittlere Grundwasserneubildung aus Nie-
derschlag (1971-2000)) kann als hoch eingestuft werden.
Die hohen Niederschlagssummen von ca. 1.400 mm/Jahr
haben mehrheitlich Grundwasserneubildungsraten von
400 — 1.000 mm/a im mehrjéhrigen Mittel zur Folge.
Bedingt durch die hohe Speicher- und Reglerfunktion von
feinkdrnigen Béden sind diese besser vor Eintrdgen von

/ Schadstoffen als grobkérnige geschiitzt. Der GrofBteil des
Abb. 22: Moorlandschaft ‘ \ Gemeindegebiets besteht aus quartaren Flussschotter mit
sandigem Kies welcher ein ergiebiger Poren-Grundwasser-
leiter ist.

Wassersensible Bereiche sind wasserbeeinflusste Standorte, die durch lber die Ufer tretende
Bache und Flisse, temporar hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talstrukturen und teilweise
hoch anstehendem Grundwasser beeintrachtigt werden. Entlang der FlieBgewdasser befinden sich
diesbeziiglich Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Boden.

Die Abgrenzung der wassersensiblen Bereiche erfolgt nicht anhand hydraulischer Berechnungen,
sondern anhand von Bodenkarten. Die Wahrscheinlichkeit einer Uberschwemmung kann fiir diese
Flachen nicht angegeben werden. Es ist aber innerhalb der wassersensiblen Bereiche damit zu
rechnen, dass diese Flachen durch kleine oder auch extreme Hochwasserereignisse beeinflusst
werden kénnen. Die wassersensiblen Bereiche befinden sich flachendeckend im nérdlichen Bereich
des Marktgemeindegebiets. Grundsatzlich muss man in diesen Bereichen die Beeinflussung durch
das Wasser bei der Nutzung beachten auch wenn es sich nicht um amtlich festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete handelt.
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Vorbelastungen

Das Schutzgut Wasser kann durch Bodenversiegelung im Zuge des Baus von Verkehrs- oder
Baufldchen beeintrachtigt werden, dies fiihrt zu einer Minderung der Grundwasserneubildungsrate.
In einigen Bereichen sind die FlieBgewasser vollstandig verrohrt, die Sohle oder das Ufer ist verbaut
oder Querbauwerke beschranken die Durchgangigkeit des Gewassers.

Stoffeintrage aus intensiver landwirtschaftlicher Nutzung beeintrachtigen Grund- und Ober-
flachenwasser. Fehlende Pufferstreifen und Gehdlzsdume entlang der FlieBgewasser sowie die
Bewirtschaftung bis unmittelbar an den Gewasserrand beglinstigen den Eintrag von Diingemitteln
oder dhnlichem in die Gewasser.

Die Gewasserstruktur gibt einen Hinweis darauf, wie stark
ein Gewasser von seinem natirlichen Zustand durch
menschlichen Eingriff entfernt ist. Je starker ein Gewasser
verandert wurde, je hdher seine Vorbelastung ist, desto
dringender sind MaBnahmen erforderlich, den Zustand des
Gewassers zu verbessern, und soweit méglich, in seinen
urspriinglichen Zustand zuriickzuversetzen.

Das Moor ist durch den friiheren Torfabbau geschadigt.

Abb. 23: Fehlender Pufferstreifen zum Gewasser
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Empfindlichkeit gegeniiber den Planungen

Das Schutzgut Wasser ist gegenliber geplanter Neuversiegelung empfindlich. Aufgrund dieser wird
die Neubildungsrate des Grundwassers herabgesetzt. Empfindlichkeiten bestehen auch gegeniber
Schadstoffeintrage und Veranderung der Grundwasserstrémung, z.B. aufgrund von Griindungen.
Jede Versiegelung kann potenziell Retentionsflachen reduzieren und damit das Hochwassergesche-
hen beeinflussen. Eine den Gegebenheiten des Wassers und Boden nicht angepasste Bewirtschaf-
tung der Flachen kann zu negativen Folgen im Wasserhaushalt flihren.

GroBflachige RodungsmaBnahmen sorgen flir erheblichen Bodenstérungen und haben i.d.R. liber
einen gewissen Zeitraum eine massive Nahrstofffreisetzung auf Teilflachen zur Folge. Im empfindli-
chen Bereich von Grundwassereinzugsgebieten und bei geringer Schutzfunktion der Grundwasser-
liberdeckung ist die Zulassigkeit von RodungsmaBnahmen insbesondere auch vor dem Hintergrund
bereits bestehender Grundwasserbelastungen mit Nitrat zu beurteilen.

Uberdeckungen mit wasserundurchlassigen Béden, wie Lehme sind hier weniger empfindlich
gegenlber Eintragen in das Grundwasser, da das Oberflachenwasser schnell abflieBt.

Besonders empfindlich gegeniiber Eingriffen sind die Bereiche, die an Gebiete zur Trinkwassergewin-
nung oberstromig angrenzen. Zwischen Trinkwasserschutzgebiete und Neudarstellung kommt es zu
keinen Uberschneidungen.

Auch die wassersensiblen Bereiche sind aufgrund des Hochwasserrisikos einerseits und der Absen-
kung des Grundwassers andererseits empfindlich und von Bauflachen freizuhalten. Da das gesamte
Marktgemeindegebiet innerhalb wassersensibler Bereiche liegt, sind Konflikte mit diesen Bereichen
nicht zu vermeiden.

Bauflachen, die in Hanglagen oder in Senken geplant werden, haben ein erhéhtes Risiko einer
flachigen Uberflutung bei Starkregenereignissen. Zudem kann es zu Erosionserscheinungen
kommen. Daher sind eine wassersensible Bauleit- und Gebaudeplanung sowie der §37 des Wasser-

haushaltsgesetzes (WHG) zu berlicksichtigen.

Auf die Wirkungen der einzelnen Bauflachen wird im Kap. 3.3 eingegangen.
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Ausgleichsraum (Nachtsituation)

Wirkraum (Nachtsituation)
(Bewer ist die iche kaltluftt iche von Griin-/

[ | Belastungsstufe 4 Freiflachen fiir die Entlastung des Wirkraumes in der Nacht.) ]
(Flachen, die unter der eines Kii eine
t ioklimatische Situation isen werden) B sehr hohe Bedeutung

I Belastungsstufe 3 I hohe Bedeutung

(Flachen, die unter der Annahme eines starken Klimawandels eine ungiinstige

ische Situation isen werden) [ erhdhte Bedeutung

" Belastungsstufe 2 geringe Bedeutung

(Flachen, die unter der eines oder starken Klit eine

weniger giinstige, aber keine ungiinstige t ioklimati Situation isen werden) Kaltluftprozessgeschehen
Belastungsstufe 1 +  FlieBrichtung der Kaltluft
(Flachen, die unter der eines oder starken Kli eine glinstige

oder sehr giinstige t ioklimatische Situation isen) t Kaltluftleitbahn

< Larmarmer Raum (bis 45 dba)
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Abb. 24: Schutzgut Klima / Luft | Planungshinweiskarte
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3.2.5 SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Ausgangssituation

Luftreinhaltung / Lufthygiene

In Grassau gibt es 38 landwirtschaftliche Betriebe (Stand 2020, Statistik kommunal). Bei baulichen
Entwicklungen zwischen Intensivtierhaltung und Wohnbebauung (WR, WA, WS, MI gem. BauNVO)
sind Mindestabstéande (Schutzabstande) in Abhangigkeit der Tierart einzuhalten.

Im stidlichen Marktgemeindegebiet an den
Hangen der Vorgebirge bestehen grofle,
zusammenhangende Waldflachen, denen :
aufgrund der CO2 Bindung, Sauerstoffpro-
duktion und der Filterung von Feinstaub
und Gasen in Bezug auf die Luftreinhaltung
und -hygiene eine hohe Bedeutung
zukommt.

. Abb. 25: Wald
Klima

Das Klima des Gebietes lasst sich in zwei Zonen aufteilen. Das maBig kiihle Klima des Voralpenlandes
mit einer durchschnittlichen Temperatur von 7-8 °C und das Klima der Nordalpen mit durchschnitt-
lich 6-7 °C. Die Jahresniederschlage liegen bei ca. 1.400 mm/Jahr.

Die ,Landesweite Schutzgutkarte Klima / Luft fiir die Landschaftsrahmenplanung” (LfU, 2021) zeigt
bayernweit eine klimadkologische Bewertung von Flachen im Hinblick auf die menschliche Gesund-

heit bzw. auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse. In einer Planungshinweiskarte sind dargestellt:
- Die humanbioklimatische Belastungssituation im Wirkraum (Nachtsituation)

- Die kaltlufthaushaltliche Bedeutung im Ausgleichsraum

- Das nachtliche Kaltluftproduktionsgeschehen

- Zusatzbelastungen aus dem StraBenverkehr und von GroBemittenten

Die humanbioklimatische Belastungssituation im Wirkraum (Nachtsituation) stellt sich wie folgt dar:
Flachen, die schon unter der Annahme eines schwachen Klimawandels eine unglinstige humanbio-
klimatische Situation aufweisen werden (Belastungsstufe 4) sind: Bereiche des stark versiegelten
Gewerbegebiets Eichelreuth. Die Fldchen weisen ein relevantes Handlungserfordernis im Wirkraum
auf. MaBnahmen zur Verbesserung sollten hier proaktiv umgesetzt werden. Es besteht eine Empfind-
lichkeit gegeniiber Nachverdichtungen und Erh6hung der Versiegelung jeglicher Art, so dass bei allen
klimaokologisch relevanten Planungen modellgestiitzte Detailgutachten empfohlen wird — ggf. unter
Berlicksichtigung etwaiger weiterer Planungen im Umfeld.

Alle weiteren Flachen des Gewerbegebiets werden ,,erst” unter Annahme eines starken Klimawandels
eine unglinstige Situation (Belastungsstufe 3) aufweisen. Unter Stufe 4 fallen auch teils angrenzende
Wohngebiete und der Hotelkomplex des Achental Resorts im Norden des Ortes Grassau. Die weiteren
Flachen fallen unter Belastungsstufe 2 bzw. 1.
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Als Ausgleichsrdume werden vegetationsgepragte, unbebaute Flachen bezeichnet, welche durch
Bildung kihlerer Luft Gber Kaltluftbahnen klimatische Belastungen in Wirkungsraumen vermindern
oder abbauen kénnen. Den meisten Flachen um Grassau wird eine geringe Bedeutung zugewiesen.
Eine hohe bis erhéhte Bedeutung wird den Flachen sidlich des Ortes Grassau zugewiesen. Diese
Flachen bilden die Kerngebiete von flachenhaften Kaltluftabfliissen und Luftaustauschbereichen in
Richtung thermisch besonders belasteter Wirkrdume. Eine bauliche Entwicklung ist nur unter der
Pramisse des Erhalts der jeweiligen Klimafunktion fachlich zu vertreten. Fiir kleinere Vorhaben (z.B.
Einzel- / Reihenhausbebauungen) ist in aller Regel eine gutachterliche verbal-argumentative Stel-
lungnahme zur Optimierung der Planung ausreichend. Flr mittlere und gréBere Vorhaben (Zeilen- /
Geschosswohnungsbau, Gewerbestandorte, Hochhaduser) sollte ein modellgestiitztes Detailgutach-
ten erstellt werden — ggf. unter Berlicksichtigung etwaiger weiterer Planungen im Umfeld.

Waldflachen sowie innerértlichen Griinflachen kommen
aufgrund ihrer kithlenden Wirkung am Tag eine besondere
Wirkung zu, auch wenn sie nicht Teil eines nachtlichen
Kaltluftsystems sind. Der Erhaltung und Mehrung von

Wald und innerstadtischen Griinanlagen und Parks und
kommt daher auch fiir die Hitzevorsorge eine groB3e
Bedeutung zu. Gleichzeitig sind bestehende Strukturen auf
ihre Gefdhrdung durch den Klimawandel (Trockenstress,
Schadlingsbefall, usw.) zu priifen und teils umzubauen,
sodass diese langfristig erhalten werden kdnnen.

> > o
Abb. 26: Kiihlende Wirkung am Tag | Innerértliche Obstwiese in Rottau

Vorbelastungen

Als Vorbelastungen fiir die klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktion gelten Emissions-
quellen. Hierzu zahlen Emissionen des StraBenverkehrs der B305: von Westen bis ins Zentrum von
Grassau Ortenburger StraBe und der stidliche Abschnitt von Marquartstein bis zum Kreisverkehr
beim Gewerbegebiet Eichelreuth sind vom Larm der B305 betroffen. Das Moor, welches als
CO2-Speicher einen wichtigen Beitrag zum Klimaschutz darstellen kénnte, ist aufgrund des friiheren
Torfabbaus geschéadigt.

Als potenzielle Belastungsrdume gelten Stadte und
Ortschaften, die aufgrund ihrer Baustruktur und GréBe an
heiBen Tagen potenziell warmebelastet sein kdnnen. Hierzu
zahlen die stark versiegelten Gewerbegebiete des Gebiets.

Empfindlichkeit gegeniiber den Planungen

Eine Versiegelung von Offenlandflachen zugunsten Wohn-
bebauung oder dhnlichem unterbindet deren klimatische
Funktionen und fihrt zum Verlust von klimawirksamen
Flachen. Dies kann zu einer Unterbindung oder Verminde-
rung von Durchliftung eines Ortes flihren. Das Freihalten von Frischluftschneisen und Durchgriinung
kénnen dem entgegenwirken. Die beschriebenen Belastungsstufen liefern Hinweise welche Bereiche
empfindlich gegeniber einer Nachverdichtung und Erhéhung der Versiegelung jeglicher Art sind.

Abb. 27: Vorbelastung | B 305 - BahnhofstraBe
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Aus klimatischen Griinden empfindliche Rdume gegeniiber Planungen sind:

Die Moorlandschaft im Norden des Gebietes.

Die groBen Waldflachen mit ihrer besonderen Bedeutung fiir den regionalen Klimaschutz
Alle Kalt- bzw. Frischluftleitbahnen

Die Freiflachen als Ausgleichsraum

Die Gewasserdurchgange sowie Griin- und Freiflachen in allen Ortsteilen

Furr Grassau liegen kleine Luftreinhalteplane vor.
Auf die Wirkungen der einzelnen Bauflachen wird im Kap. 3.3 eingegangen.

Physiologisch dquivalente Temperatur in °C (2 m iiber Grund, 14:00 Uhr)
- <13,0

[ 130-<180
[] 180-<230
[] 230-<29,0
[] 2900-<350
[] 350-<37,0
[] 370-<39,0
[] 390-<41,0
[] 410-<430
[ 430-<450
Wl 450-<470
M =470

I:I Gemeindegrenze

Flurkarte

Abb. 28: Temperaturwandel - Bestand (© LfU)

Abb. 29: Temperaturwandel - schwacher Klimawandel (© LfU) Abb. 30: Temperaturwandel - starker Klimawandel (© LfU)
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Bl Waldfldchen Naturrdume nach ABSP Wald mit besonderer Funktion fiir das Landschaftsbild
I Gehélze visuelle Leitlinie - Landschaftspréagend mit sehr hoher Fernwirkung = Flachen
(Alpenrand)
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Abb. 31: Schutzgut Landschaft
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3.2.6 SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Ausgangssituation

Die Landschaft wird durch die drei Naturraum-Untereinheiten (ABSP) gepragt. Die flache Ebene
im Norden stellt das ,,Chiemseebecken“ dar. Siidlich von Grassau steigt das Geldnde zu den
»Kampenwand Vorberge*“. Weiter stdlich schlieBt sich die Untereinheit ,,Kampenwand“ an. Die drei
Naturrdume spiegeln sich auch in der Abgrenzung der Landschaftsbildeinheiten wider.

Das Marktgemeindegebiet befindet sich laut Landesamt fiir Umwelt (LfU, Entwurf einer kulturland-
schaftlichen Gliederung Bayerns als Beitrag zur Biodiversitat, flichendeckende Kulturlandschafts-
gliederung, 2014) im Kulturlandschaftsraum Nr. 59 ,,Chiemgau®“. Die Moorlandschaft im Norden
und die steil ansteigenden Alpen im Siden pragen die Region landschaftlich. Im Moor wurde in den
1920er Jahren groBflachig Torfabbau betrieben und teils entwassert. Der Siiden zeichnet sich durch
seine hohe Almdichte aus, die jedoch seit Aufschwung des Fremdenverkehrs und dem Verlust der
Rentabilitat der Landwirtschaft in der Region riicklaufig ist.

Ein Netz an Wander- und Radwegen durchzieht das Planungsgebiet, sodass auch die Moorlandschaft
far Erholungssuchende erlebbar wird. Die Almen in den Kampenwand Vorberge sind durch Wander-
wege verbunden und teils bewirtschaftet.

Abb. 32: Moorlandschaft | Moorerlebnisweg

Abb. 34: Pragende Einzelbdume im Marktgemeindegebiet | NiederfeldstraBe Abb. 35: Landscha'ftspréigend mit sehr hoher Fernwirkung | Alpenrand
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Landschaftsbild

Die Raumeinheit ,,Kampenwand"“ ist Teil der Kalkvoralpen
zwischen Inn und Saalach. Deren Bergkette ragt im Stiden
in das Gebiet hinein. Im Marktgemeindegebiet befinden
sich die Gipfel Hochalpenkopf (1.494 m), Haberspitz
(1.433 m), Friedensrath (1.432 m), Gedererwand (1.398
m) und Mdsererwand (1.109 m). Hauptdolomit und Plat-
tenkalk bilden vor allem die Berge und Téaler im Stidostteil
des Gebietes. Kleinere Felsen und Wandstufen bestehen
oftmals aus Rhatkalken. Jura- und Kreidegesteine ziehen
insbesondere in einer geologischen Mulde vom Niederndor-
ferberg tGiber den Achendurchbruch beim Pass Klobenstein,
durch die Gegend von Oberwdssen bis slidlich von Ruhpol-
ding. Die Raumeinheit ragen im Stiden der Marktgemeinde
heraus und bestimmen das Landschaftsbild wesentlich.

Abb. 36: Raumeinheit ,, Kampen\l\rlianrd“ kim Hintergrund)

Die Raumeinheit ,,Kampenwand Vorberge“
wird durch den Hauptdolomit gepréagt.

Die Flachen sind meist mit Wald bestockt.
Die offenen Talb6den und zahlreichen
Almen sind durch Rodung entstanden. Die
verbleibende landwirtschaftliche Nutzfla-
che ist zum allergréBten Teil Griinland im
Tal oder Aimflachen, der Ackerbau ist nur
von untergeordneter Bedeutung.

Abb. 37: Raumeinheit ,,Kampenwand Vorberge*

Die Raumeinheit ,,Chiemseebecken” wird im Norden von den Mooren, nach Stiden vom Anstieg zu
den Kampenwand Vorbergen und im Osten von der Tiroler Achen begrenzt.

Die gesamte Raumeinheit ist weitgehen verebnet. Aufgrund e -
des hoch anstehenden Grundwassers und der hohen b .
Niederschlagsmengen ist der Griinlandanteil an der
landwirtschaftlichen Nutzflache hoch.

Die Raumeinheit wird neben Rottauer Bach und Moosbach
von einer Vielzahl an Entwasserungsgraben durchzogen.
Zwischen Marquartstein und Grassau 6ffnet sich das von
Siiden kommende Schlechinger Tal. Die Weite ermdglicht
groBere Siedlungsentwicklungen mit z.T. stadtischem
Charakter im Hauptort. Die Raumeinheit ist zum einen
durch die starken baulichen Entwicklungen der drei
Ortsteile Grassau, Mietenkamm und Rottau charakterisiert,
zum anderen durch die weitestgehend Griinland genutzte Landschaft, in die Weiler und Einzelgehdfte
eingebettet sind, was das landschaftliche Umfeld der Ortsteile bauerlich-landlich pragt.

Die Zentren der Ortsteile sind gepflegt und strahlen das typische Erscheinungsbild von Orten des
Voralpenlandes aus.

Abb. 38: Raumeinheit ,,Chiemseebecken”
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Abb. 39: Klaushéus|

Die Raumeinheit besitzt aufgrund der flachen Topographie,
der ausgepragten Siedlungsstruktur und dem Mangel an
besonderen Landschaftsformen nicht die Strahlkraft der
umliegenden Raumeinheiten. Jedoch sind von hier aus

die spektakuldren Blicke in die Bergwelt moglich. Einige
Zeugnisse wie das Klaushausl (historischen Verbindungen
zur Salzherstellung) oder die Kendimiihle (ehem. Miihle
und Sagebetrieb, namensgebend fiir die Kendimahlfilzen)
sind erhalten.

Vorbelastungen

Hierunter werden Bereiche verstanden, die visuell z.B. durch technische Bauwerke oder Gemengela-
gen nachhaltig negativ beeintrachtigt sind.

Der Torfabbau und Entwésserung haben die Vegetation und Lebensraum Moor deutlich verandert.
Die derzeit laufenden RenaturierungsmaBnahmen haben das Ziel das Moor wiederherzustellen. Dies
wird allerdings Zeit in Anspruch nehmen.

Empfindlichkeit gegeniiber den Planungen

Empfindlichkeiten bestehen gegeniiber neuen Bauflachen vor allem in Ortsrandlagen, insbesondere
wenn diese nicht landschaftsangepasst ausgefiihrt werden oder in der MaBstablichkeit brechen.
Entsprechende Empfehlungen sind in der Begriindung dargelegt: Durch landschaftsangepasstes
Bauen soll diese Unverwechselbarkeit und Charakteristik der umgebenden Landschaft erhalten
werden. Hierzu gehért Bautraditionen zu beriicksichtigen sowie sparsamer Umgang mit Siedlungser-
weiterungen. Es soll auf die értlichen Gegebenheiten eingegangen werden.

Durch eine Anbindung an bestehende Siedlungen und Eingriinung der Ortsrander kdnnen Eingriffe in
das Landschaftsbild gemindert werden.

Auf die Wirkungen der einzelnen Bauflachen wird im Kap. 3.3 eingegangen.
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Denkmalschutz Bl Gewasserflachen

Il Baudenkmal ©¥  Flurkarte mit Geb&ude
I Bodendenkmal == Geltungsbereich FNP /LP
F Geotop

"1 Moorlandschaft

Alpinlandschaft

]

Aussichtspunkt
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Almen

Museum
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Abb. 40: Schutzgut Sachgiiter / Kultur
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3.2.7 SCHUTZGUT SACHGUTER / KULTUR

Ausgangssituation

Kulturgtter

In der Marktgemeinde Grassau befinden sich 36 Baudenkmaler und 4 Bodendenkmaler. Als Kul-
turgtiter mit hoher Bedeutung gelten mehrere Bildstécke, mehrere Kirchen und Fachwerkgebaude
sowie das Brunnhaus Klaushausl, welche als Pumpstation fiir die Soleleitung liber Bad Reichenhall
nach Rosenheim diente. Im Norden der Gemeinde befindet
sich auBerdem der sogenannte Torfbahnhof, der heute das
Bayerisches Moor- und Torfmuseum beheimatet.

Das Gebiet ist einerseits gepragt von seiner Moorlandschaft
im Norden und den steil ansteigenden Alpen im Siiden.
Zur bauerlichen Torf- und Streunutzung sowie um neue
Land- und Forstwirtschaftsflachen zu gewinnen, wurde das
Moor entwassert und abgetorft. Seit den 1920er Jahren
wurde groBflachiger Torfabbau zur Gewinnung von Brenn-
und Diingematerial in den KendIimihlfilzen betrieben. Der
Siiden zeichnet sich durch seine hohe Almdichte aus,

die jedoch aufgrund des Aufschwungs des Fremdenverkehrs zuriickging, da die Landwirtschaft an
Rentabilitat verlor. Als beliebtes Wander- und Klettergebiet sind die Chiemgauer Alpen durch Wan-
derwege und Bergbahnen touristisch erschlossen. Der Ausbau des Alpinskisports spielt im Vergleich
zu den benachbarten Regionen dagegen eine untergeordnete Rolle.

Abb. 41: Baudenkmal | Museum Torfbahnhof

Sachgtiter
Im Marktgemeindegebiet befinden sich keine Gebiete flir den Abbau von Bodenschéatzen oder
andere relevante Sachgiter.

Vorbelastungen

Hierunter werden Bereiche verstanden, die visuell z.B. durch technische Bauwerke oder Gemenge-
lagen nachhaltig negativ beeintrachtigt sind. Als entsprechende Vorbelastungen einzustufen waren:
Der Ortseingang von Rottau, der aufgrund des MaBstabsbruches zur Ortslage sowie der Ortseingang
BahnhofstraB3e von Stiden mit Blick auf den ehemaligen Bahnhof und das Kérting-Areal als stérende
Elemente im Orts- bzw. Landschaftsbild empfunden werden. Der Golfplatz, der im Grunde eine
massive Landschaftsveranderung darstellt, jedoch eine Durchlassigkeit fiir die Offentlichkeit

besitzt und landschaftlich bereichernde Strukturen einbindet. Die Hochspannungsleitungen, die
vom Umspannwerk nérdlich des Ortes Grassau nach Norden verlaufen und die Kendimiihlfilzen in
Ost-West-Richtung queren, jedoch vor der machtigen Bergkulisse mit Waldern als wenig stérend
empfunden wird.
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Empfindlichkeit gegeniiber den Planungen

Die dargestellten Bau- und Bodendenkmaler weisen eine hohe Empfindlichkeit gegenlber Verande-
rungen oder Zerstérung auf. Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereich wo Bodendenkmaler
zu vermuten sind, bedirfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemanB. Art.
7.1 BayDSchG. Ferner sind zuféllig zutage tretende Baudenkmaéler und Funde meldepflichtig gem.
Art. 8. BayDSchG. Fiir jede Art von Verdnderungen an diesen Denkmalern und in ihrem Nahbereich
gelten die Bestimmungen der Art. 4 - 6 BayDSchG. Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege ist
bei allen Planungs-, Anzeige -, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 BayDSchG und
bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmaler / Ensembles unmittelbar
oder in ihrem Nahbereich betroffen sind, zu beteiligen.

Baudenkmalern kénnen auch beziiglich indirekter Wirkungen, wie der Beeinflussung von Sichtach-
sen oder Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes beeintrachtigt werden.
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bestehende und kiinftige FLACHENPOTENTIALE
(ohne Umstrukturierung Korting und Gartnerei)

Wohnbauflichen  ca. 11,34 ha

I sovioce ober P/ Satzungen gesichert  ca. 9.60ha

Baulcke / Innenentwicklungspotential ca. 0,45 ha

Potentiale nach FNP alt

Neudarstellungen

Mischbaufiachen  ca. 11,16 ha

I souicke over 8P/ Satzungen gesichert  ca. 493ha

Baulicke / Innenentwicklungspotential  ca. 1,92 ha

Potentiale nach FNP alt

Neudarstellungen

Gewerbebauflichen ca. 4,08 ha

Ji

il

E

Abb. 42:

Baulicke aber Bebauungsplan gesichert  ca. 2,44 ha

Baulticke / Innenentwicklungspotential

Potentiale nach FNP alt

Neudarstellungen

3.2.8 SCHUTZGUT FLACHE

Ausgangssituation Bauflachen

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Flache werden alle ,,Neuausweisungen und alle ,,Flachenriick-
nahmen* berlicksichtigt. Als ,,Neuausweisungen“ werden dabei Flachen gerechnet, die weder durch
einen Bebauungsplan oder eine Innentwicklungssatzung gesichert sind noch als klassischen Bauli-
cken im unbeplanten Innenbereich zu bewerten sind und eine Bebauung damit nach § 34 BauGB
zulassig ware und auch nicht im rechtswirksamen FNP dargestellt waren.

GemaR der Bilanz der Begriindung werden ca. 2,46 ha neue Bauflachen ausgewiesen. Hiervon sind:
- 0,50 ha Wohnen
- 0,39 ha Mischgebiet

1,64 ha Gewerbe

Einen direkten Schwerpunkt fiir Siedlungsentwicklung gibt es nicht, die Flachenneudarstellung
konzentriert sich jedoch auf den Hauptort Grassau selbst. Die Wohnbauflache befindet sich an der
BahnhofstraBe, die zwei Mischgebietsflachen im Nordwesten von Oberdorf und im Westen an der
St2096. Das neu dargestellte Gewerbegebiet befindet sich in Eichelreuth.

ca. 0.79ha

ca. 050ha

ca.352ha

ca.039ha

WOHNBAUFLACHEN . Bilanz
BEDARF - BESTEHENDE POTENTIALFLACHEN

ca. 1,64 ha Zuwachs: ca. 580 EW - Siedlungsdichte 45 EW/ha - Bedarf:  ca.129ha

5 1
Innenentwicungspolentale; W-Flachen Asatz 70% ca. 7.0 ha UMSTRUKTURIERUNG KORTING-AREAL Markt Grassau
Soncerbautschon ca025m entsprochand Rahmenplan 0712020
- M-Anteil Ansatz 70% ca.24ha Flache insgesamt ca. 5 ha Fléchennutzungsplan mit Oktober 2024
integriertem Landschaftsplan M1 15000
Gemenvedarisiachen ca.015ha .
Potential aus FNP al, Abzug 20% o Erschiefung elc.  ca.2.0ha W22 umwanung Gewerve in Wehrbautischen ca. 0.7 ha Potentiale - Dbarsicht
7 PGS + Wor Lot
Bebauungspiane rechiskrafi / unwirksam /in Aufstellung nove Enl. lachen, Abzug 20% ir Erschliefung ele.  ca. 05 ha 772 umwandiung Gewerbe in ischbautiachen ca. 05ha
7
Innenbereichssstzungen Umstiukurierung Korling Gartnerei: Ansalz 100% cat3ha D77 umsiniurienng Gewerve . 30 UMSTRUKTURIERUNG GARTNEREI REIFING
entsprechend Konzeptstand Bobauungeplan “Relfng SU™
Fiachen fox potentlle Nachverdchtungen. ca. 40ha sansige Potentale or Nachverdihurgen: Ansatz 20% _ca. 08 ha Nahwals: ca. 140 ha Avzage fur Erschiung @ o4na
recnamarmen oo Pt e 5610 [ — Ensecsung ogsenGrmnetng_ca 0413 S rwarrg Ot o Wertchn . Gt

Flachennutzungsplan - Flachenneuausweisungen (© PLANKREIS)
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Griinflachen

Erhalt wertvoller, klimatischer und kultureller Freirdume im
Siedlungsgeflige

Erhalt und Forderung der Wildbache und deren begleitenden,
naturnahen Schluchtwalder

Erhalt und Férderung der kleinen Bache und Graben als Teil
des ortlichen Feuchtverbundnetzes

Umwandlung Ackerflache in Griinland in erosionsgefahrdeten
Bereichen

Foérderung spezifischen (Biotop)Entwicklungspotenzials von
Niedermoor und Anmoorgley

Erhalt und Férderung arteneicher Bergméhwiesen und
Offenhalten der Almen als bedeutender Beitrag zum Erhalt der

Kulturlandschaft und zur Férderung der Biodiversitat

Klimatischer Ausgleichsraum mit erhohter und hoher Bedeutung

Flurkarte mit Gebaude

Geltungsbereich FNP / LP

Abb. 43: Flachendarstellung Landschaftsplan mit Positivwirkung auf den Naturhaushalt
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Mit der Neuaufstellung werden Flachen in einer GréBenordnung von 5,6 ha zurlickgenommen, diese
Flachen sind im gesamten Marktgemeindegebiet zu finden.

Bei den neu ausgewiesenen Bereichen handelt es sich ausschlieBlich um landwirtschaftlich genutzte
Flachen:
- 1,64 ha Acker

0,72 ha Griinland

0,16 ha Brachflache

Im Plan (Abb. 43) dargestellt sind Griinflachen die der Verbesserung der Wohnumfeldsituation und

der Freizeit und Erholung dienen. Weiterhin dargestellt sind Entwicklungsflachen, deren MaBnahmen

sich positiv auf den Naturhaushalt auswirken, ggf. aber in Konkurrenz zur aktuellen Nutzung stehen

oder in den Betriebsablauf der Nutzenden integriert werden miissen.

- ca. 84 ha Grinflachen

- ca. 10 ha Erhalt wertvoller, klimatischer und kultureller Freirdume im Siedlungsgeflige

- ca. 13 km Erhalt und Férderung der Wildbache und deren begleitenden, naturnahen Schluchtwal-
der

- ca. 40 km Erhalt und Férderung der kleinen Bache und Graben als Teil des 6rtlichen Feuchtver-
bundnetzes

Abb. 44: Flachennutzungsplan - Flachenrticknahmen
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- ca. 45 ha Umwandlung Ackerfldche in Griinland in erosionsgeféhrdeten Bereichen

- ca. 100 ha Forderung spezifischen (Biotop)Entwicklungspotenzials von Niedermoor und An-
moorgley (beginnende Entwicklungsstufe zum Moor)

- ca. 235 ha Erhalt und Férderung artenreicher Bergmahwiesen und Offenhalten der Almen als
bedeutender Beitrag zum Erhalt der Kulturlandschaft und zur Férderung der Biodiversitét,
Férderung des Offenhaltens der Aimen (EntbuschungsmaBnahmen)

- ca. 166 ha klimatischer Ausgleichsraum mit erhéhter und hoher Bedeutung

Vorbelastungen

Vorbelastungen i.S. von Versiegelungen oder Altlastenverdachtsflachen bei den Neudarstellungen
der Bauflachen sind nicht bekannt. Die land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen sind durch
die spezifische Bewirtschaftungsweise gepragt.

Empfindlichkeit gegeniiber den Planungen

Die neu dargestellten Bauflachen werden nach Realisierung dauerhaft der Nutzung entzogen.
Neuausweisungen von Siedlungs- oder Gewerbeflachen und ihrer ErschlieBungsflachen bedingen
negative Auswirkungen fiir die Belange von Natur, Landschaft und Landwirtschaft. Dabei sind

nicht nur die Auswirkungen des direkten Flachenverlustes zu betrachten, sondern auch die
indirekten Verluste durch Zerschneidung von Lebensrdumen und dhnlichem sowie die Erhéhung
von Trenn- und Barrierewirkungen auf Tier- und Pflanzenarten. Neuer Flachenverbrauch ist daher
auf die Inanspruchnahme von bereits verkehrs- und versorgungstechnisch erschlossene Flachen zu
beschranken. Weiter hin zu betrachten ist die erforderliche Inanspruchnahme weitere Flachen durch
den seitens des Eingriffs verursachten Ausgleichsbedarf an anderer Stelle.

Auf die Wirkungen der einzelnen Bauflachen wird im Kap. 3 eingegangen. Die Riicknahme versiegel-
ter Flachen wirkt sich positiv aus.
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3.3 Bewertung der Umweltauswirkungen einschl. der Prognose
bei Durchfiihrung der Planung

Der Umweltbericht behandelt alle sich aus der Neuaufstellung ergebenden umweltrelevanten
Anderungen im Vergleich zum rechtskréftigen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1988.

In der Umweltprifung zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan werden nur die
Flachen bewertet, die eine erhebliche Umweltauswirkung (positiv oder negativ) erwarten lassen und
nicht bereits genehmigt wurden oder im Rahmen einer kommunalen Satzung (FNP, B-Plan, Ortsab-
rundungssatzung, AuBenbereichssatzung) geregelt sind und unverdndert bleiben.

Kein Gegenstand des vorliegenden Umweltberichtes sind die im wirksamen Flachennutzungsplan
1988 dargestellten, aber noch nicht realisierten umweltrelevanten Planungen (z.B. Reserveflachen),
da diese Teilbereiche bereits planungsrechtlich genehmigt sind und damit nicht der Umweltpri-
fungspflicht unterliegen. Diese Bereiche sind im nachgeordneten Bauleitplan- oder Baugenehmi-
gungsverfahren einer Umweltpriifung zu unterziehen.

Die Flachen werden einer Voreinschatzung auf mogliche betroffene Schutzgliter sowie zu erwarten-
den erheblichen Auswirkungen unterzogen.

Dargestellte Eingriinungen von neuen Baugebieten werden inhaltlich den Bauflachen zugeschlagen.
Sie vermindern den zu ermittelnden Ausgleichsbedarf tiber eine Anrechnung im Rahmen des
Planungsfaktors gemaB ,,Bayerischem Leitfaden zur Eingriffsermittlung®.

Die Beschreibung von Bestand / Bedeutung und der Auswirkungen bezieht sich jeweils auf den

aktuellen Nutzungsstand. Dies gilt auch fiir die Umwidmung (Riicknahme) von Baufldchen in Griin-
flachen oder Flache fir Landwirtschaft.
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Die Inhalte des Flachennutzungsplans mit integrietem Landschaftsplan wurden gem. dem Erfordernis
zur Umweltprifung wie folgt eingestuft:

SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Geéanderte Darstellung entsprechend Bestand (Bestandsanpassung) (siehe Ziffer 3.3.1)

- Kleinrdumige Anpassung durch Riicknahme oder Ergénzung von
Bauflachen oder innerértlichen Abrundungen

Hinweis auf Abrundung, Ergénzung
oder Riicknahme;
keine Umweltpriifung erforderlich

- Kleinrdumige Anpassungen an genehmigten Bestand

- Ricknahme von Bestand

- Umstrukturierung / Umwidmung von Bauflachen

Neuentwicklung / gednderte Darstellung aufgrund neuer Planungsziele (siehe Ziffer 3.3.1 Steck-
briefe)

- Neue Baufléachen / Erweiterung von Bauflachen bedeutend, negativ

- Neuausweisung von Griinflachen bedeutend, positiv

- Ricknahme von bisher nicht umgesetzten Bauflachenreserven bedeutend, positiv

GRUNFLACHEN (siehe Ziffer 3.3.1 Steckbriefe und Ziffer 3.3.2)

- Erhalt und Entwicklung der Griinflachen mit und ohne Zweckbe-
i Umweltprifung erforderlich
stimmung
- Erhalt und Entwicklung von Griinverbindungen Umweltpriifung erforderlich
- Erhalt von Griinzasuren Umweltpriifung erforderlich
- Gestaltung von Ortsréandern Umweltpriifung erforderlich

ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (siehe Ziffer 3.3.2)

- Erhalt von Gehdlzen und Neuanlage von Baumreihen an Wegen Umweltpriifung erforderlich

- Erhalt und Starkung wertvoller 6kologischer, klimatischer und
kultureller Freiraume und ortspragender Griinstrukturen

- Erhalt und Férderung der Wildbache und deren begleitenden
naturnahen Schluchtwalder

Umweltpriifung erforderlich

Umweltpriifung erforderlich

KULISSE ZUR FORDERUNG VON MASSNAHMEN ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (siehe Ziffer 3.3.2)

- Umwandlung von Acker in Griinland Umweltpriifung erforderlich

- Verbundachse Gewésser- und Feuchtlebensraum mit Férderung
und Erhalt der kleinen Bache und Grében sowie Verbesserung Umweltprifung erforderlich
der Gewasserstruktur
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- Forderung Entwicklungspotenzial Niedermoor und Anmoorgley
mit Entwicklung der Moore als CO2-Speicher und als Retentions- = Umweltprifung erforderlich
raum flir Niederschlage

- Verbundachse Flurwege, Feldstlicksgrenzen, Verschnittflachen

. . . Umweltpriifung erforderlich
und Waldrander sowie Verbesserung der Gewasserstruktur

- Erhalt der klimatischen Ausgleichsraume mit Kaltluftleitbahnen
und wirksamem Kaltluftabfluss mit Flache mit besonderer
Erholungs-, Landschafts- und Klimafunktion und mit besonderer
Bedeutung flir den Klimaschutz

Umweltprifung erforderlich

3.3.1 SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Geadnderte Darstellung entsprechend Bestand (Bestandsanpassung)
Die nachfolgend gelisteten Siedlungsentwicklungen werden keiner Umweltpriifung unterzogen.
Sofern bekannt, werden Hinweise zur Beachtung von Umweltbelangen benannt.

Landwirtschaftliche Flache / Dorfgebiet (MD)

Grassau N .
- Bestandsorientierte Darstellung und Umwidmung auf reale
Oberdorf .
Gegebenheiten
Grassa Landwirtschaftliche Flache / Dorfgebiet (MD)
u
) - Bestandsorientierte Darstellung und Umwidmung auf reale
Eichenweg .
Gegebenheiten
Grassa Landwirtschaftliche Flache / Allgemeines Wohngebiet (WA)
. - Bestandsorientierte Darstellung und Umwidmung auf reale
Mitterfeldweg .
Gegebenheiten
Landwirtschaftliche Flache / Allgemeines Wohngebiet (WA)
Grassau

- Bestandsorientierte Darstellung und Umwidmung auf reale
Gegebenheiten

Allgemeines Wohngebiet (WA) / Dorfgebiet (MD)

- Bestandsorientierte Darstellung und Umwidmung auf reale
Gegebenheiten

Landwirtschaftliche Flache / Allgemeines Wohngebiet (WA)

- Bestandsorientierte Darstellung und Umwidmung auf reale
Gegebenheiten

Landwirtschaftliche Flache / Mischgebiet (MI)

Samerweg / Farberweg

Kucheln
Hinterm Bichel

Mietenkam
Muhlbachweg

Mietenkam . . . .
. Allgemeines Wohngebiet (WA) / Mischgebiet (MI)

Mietenkamer StraBBe / . .

. - Bestandsorientierte Darstellung und Umwidmung auf reale
Kendlmdihle .

Gegebenheiten
Rottau Landwirtschaftliche Flache / Dorfgebiet (MD)
- Arrondierung, angrenzend an bestehenden, rechtskraftigen

Salchtweg

Bebauungsplan
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Umstrukturierung von Bauflachen

Dorfgebiet (MD) / Allgemeines Wohngebiet (WA)
- die dort vorhandene Gartnerei ist aufgegeben / stillgelegt

stidlich BahnhofstraBe
(ehem. Korting)

Grassau . . .
. - daraus resultiert Innenentwicklungspotenzial
RoBfeldweg / Fichtenweg o .
- Bestandsorientierte Darstellung und Umwidmung auf reale
Gegebenheiten und Ziele
Gewerbegebiet (GE) / Mischgebiet (MI) + Allgemeines Wohngebiet
(WA) - Grinflachen
- die dort vorhandene Baustrukturen sind z.T. aufgegeben / stillge-
Grassau

legt

- daraus resultiert Innenentwicklungspotenzial, derzeit Entwicklung
eines Rahmenplans

- Bestandsorientierte Darstellung und Umwidmung auf reale
Gegebenheiten und Ziele

Riicknahme von Bauflachen

Grassau
Eichenweg / Lindenfeldweg

Allgemeines Wohngebiet (WA) / Landwirtschaftliche Fléache
- Bestandsorientierte Darstellung durch geringfligige Rlicknahme
von Bauflachen stidlich des Hofes

Allgemeines Wohngebiet (WA) / Landwirtschaftliche Flache

Grassau - Bestandsorientierte Darstellung durch geringfligige Riicknahme
AichstraBe von Bauflachen siidlich AichstraBe zugunsten der Zasur und Klima
im Ort
Grassau Dorfgebiet (MD) / Landwirtschaftliche Flache
. - Bestandsorientierte Darstellung durch geringfligige Riicknahme
Birkenweg .
von Bauflachen
Dorfgebiet (MD) + Allgemeines Wohngebiet (WA) / Landwirtschaftli-
Grassau che Flache
AhornstraBe - Bestandsorientierte Darstellung durch geringfligige Riicknahme
von Bauflachen nérdlich und stlich in Grafing
Dorfgebiet (MD) + Allgemeines Wohngebiet (WA) / Landwirtschaftli-
Rottau che Flache
Salchtweg - Bestandsorientierte Darstellung durch geringfligige Riicknahme
von Bauflachen am 6stlichen Ortsrand
Rotta Dorfgebiet (MD) / Landwirtschaftliche Flache
. - Bestandsorientierte Darstellung durch geringfligige Rlicknahme
EichetstraBBe

von Bauflachen am Ortsrand
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Riicknahme von Bauflachen zugunsten von Griinflachen (Anbaufreie Zonen, Ortsrandgestaltung,

Restflachen, etc.)

Mietenkam
Willy-Reichert-StraBe

Mischgebiet (MD) / Griinflache
- Geringflihige Riicknahme zugunsten des Baches und begleitenden
Weges

Mietenkam
Mietenkamer StraBe /
KendIimihl

Allgemeines Wohngebiet (WA) / Fléche fiir Gewasserstruktur
- Geringflihige Riicknahme zugunsten der Verbesserung der Gewas-
serstruktur des Moosbachs

Mischgebiet (MD) + Dorfgebiet (MD) + Allgemeines Wohngebiet (WA)

Rottau
+ Reines Wohngebiet (WR) / Griinflache
Bernauer StraBe / Grassau- o . .
or StraBe (B305) - Geringflihige Riicknahme wegen anbaufreier Zone entlang der
BundestraBe B305
Dorfgebiet (MD) / Flache flir Gewasserstruktur
Rottau

EichetstraBBe / Saliterbach

- Geringflihige Riicknahme zugunsten der Verbesserung der Gewas-
serstruktur des Saliterbachs

Neudarstellung von Griinflachen

Grassau
HochgernstraBe / Staf-
fenstraB3e

Landwirtschaftliche Flache / Griinflache

Extensive landwirtschaftliche Flache (Griinland)
Ausgleichsraum mit hoher kaltlufthaushaltlicher Bedeutung
(Nachtsiuation)

Potenzielle Aufstaubereiche / Senken

Flache weiterhin als landwirtschaftliche Flache nutzbar

e Einbindung der Fldche in ein Biodiversitatskonzept

¢ |ntegration von MaBnahmen zur Wasserriickhaltung

Grassau
Mitterfeldweg + Reifinger
StraBe

Landwirtschaftliche Flache / Griinflache

- Landwirtschaftliche Flache (Griinland) als Griinfuge im Siedlungs-
geflige

- Garten mit machtigen Baumbestand

- Potenzielle Aufstaubereiche / Senken

e Westliche Flache: Bestandsschutz

e Ostliche Flache: Flache weiterhin als landwirtschaftliche Flache
nutzbar; Einbindung der Flache in ein Biodiversitatskonzept;
Integration von MaBnahmen zur Wasserriickhaltung

Rottau
Griinflachen sidlich B 305

Landwirtschaftliche Flache / Griinflache

- Landwirtschaftliche Flachen (Grtinland)

Gefahr wildabflieBenden Oberflachenwassers

Flachen als Griinfuge im Siedlungsbereich

Flache zur Verbesserung der Gewasserstrukturen (Rottauer Bach)
Einbindung der Flachen in ein Biodiversitatskonzept

Integration von MaBnahmen zur Wasserriickhaltung
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i

Neuentwicklung / geanderte Darstellung aufgrund
neuer Planungsziele

Die nachfolgenden Siedlungsentwicklungen werden
in Form von Steckbriefen en einer Umweltprifung
unterzogen. Die unten stehenden Tabellen dienen zur
Interpretation der Steckbriefe, welche die Umwelt-
auswirkungen der betroffenen Flachen im Einzelnen
aufschlisseln.

1 - BewertungsmaBstab flir den Bestand / Bedeutung

Hohe Qualitat und Auspréagung der a-/biotischen Schutzgiiter mit Vorbelastun-
gen von keinem / geringem AusmaB

Mittlere Qualitét und Auspragung der a-/biotischen Schutzgiiter mit Vorbelas-
tungen von mittlerem Ausmaf

Geringe Qualitat und Auspragung der a-/biotischen Schutzguter mit Vorbelas-
tungen von groBem Ausmal

2 - Prognostizierte Auswirkungen auf Schutzgiiter durch Planungen

Nicht betroffen (keine Auswirkung)
Umweltauswirkungen sehr geringer bis geringer Erheblichkeit

Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit
Stark betroffen (hohe Auswirkung)
Umweltauswirkungen hoher bis sehr hoher Erheblichkeit
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Neuentwicklung

Neuentwicklung Griinflache

Riicknahme
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FlachengréBe

Grassau - BahnhofstraBBe

0,5 ha Neudarstellung

FNP aktuell / Planung

Landwirtschaftliche Nutzflache / Aligemeines Wohngebiet

Nutzung der Flache

Landwirtschaftliche Nutzflache: Griinland

Nutzungen im Umfeld

Nordlich, 6stlich, westlich: Siedlung (Wohngebiete)
Sudlich: Verkehrsflache mit anschlieBendem Wohngebiet

Topographie

Relativ ebenes Gelande

Naturraumeinheit

Schutzgut

Mensch / menschliche
Gesundheit

Chiemseebecken (038-J - ABSP)

Bestand / Bedeutung

Lage an verkehrsreicher Stral3e
(BahnhofstraBe);
Siedlungsnaher Freiraum ohne
Erholungsfunktion wegen
landwirtschaftliche Nutzung;
Verlauf von Uberregionalen
Radwegen (D-Roue 11,
Salinen-Radweg) entlang der
BahnhofstraBe (Stiden), Verlauf
eines Radweges und eines
ortlichen Wanderweges entlang
der Mietenkamer StraBe (Osten)

Auswirkungen

Grundstiick ohne Durchwegung;
fur Erholung unattraktiv; wertvolle
Erholungsrdume liegen nérdlich
und sudlich;

aufgrund der Néhe zu der
bestehenden StraBe kénnen
verkehrsbedingte Larmimmissio-
nen nicht ausgeschlossen werden

Larmgutachten auf Ebene
Bebauungsplan zu erstellen

Tiere / Pflanzen / Biologi-

Intensiv genutzte landwirtschaft-
liche Flache (Griinland) mit

Lebensraumpotenzial fiir
Pflanzen / Tiere kann nicht

Eingriinung durch Geholze,

Pararendzina aus (skelettfiihren-
dem) Lehm (Talsediment) (10b),
kein ausgepréagtes Biotopent-
wicklungspotenzial

verdichteter Bauweise

. eringer Lebensraumaualitit: ausgeschopft werden extensive Durchgriinung;
sche Vielfalt g _ g _ q ; Baumpflanzungen
keine Artnachweise . .
Keine Auswirkungen zu erwarten
Mittlere Bonitat der Béden (L-1
60/55), Ackerzahl leicht unter
Landkreisdurchschnitt (57);
vorherrschend Braunerde, . . .
. . . Verlust landwirtschaftlich genutz- Flachensparendes Bauen;
gering verbreitet Kolluvisol und . X . X
Boden ter Béden durch Wohngebiet mit Schutz und Wiederverwendung

des Oberbodens
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Keine Still- oder Oberflachenge-
wasser; Bericksichtigung Starkregener:
ticksichtigu -
Gefahr wildabflieBenden o gung ) s
. . L eignisse ggf. durch Objektschutz,
Oberflachenwassers mit Beeintrachtigung der Grund- .
) ) . Regenwassermanagement im
Wasser erhdhtem Abfluss bei Stark- wasserneubildungsrate durch . . .
. S . Baugebiet (Zisternen, Retenti-
regenereignissen im ostlichen Versiegelung N . o
. . . onsdacher, versickerungsfahige
Bereich bekannt, zwei potenzielle .
. o Belage, etc.)
Aufstaubereiche / Senken 6stlich
und westlich
Flache mit Zugehorigkeit zu
einem regionalen Kaltluftstro-
mungssystem; Verlust von klimatisch wirksamer,
Offenlandflachen als lokales kaltluftbildender Flache; Fir
Kaltluftentstehungsgebiet; Vorhaben zu Einzel-/Reihen- . .
. . . . Durchgriinung des Gebietes
. Ausgleichsraum mit erhéhter hausbebauungen, Zeilenbebau-
Klima / Luft ) . ) durch z.B. durch Baumpflanzun-
kaltlufthaushaltlicher Bedeutung ungen sind in aller Regel keine en
(Nachtsituation) flr die Entlastung; relevanten Auswirkungen auf B
Vorbelastung durch Lage an die Klimafunktionen bzw. den
verkehrsreicher StraBe; Erhéhung Wirkraum zu erwarten.
der Immissionsbelastung durch
Fahrverkehr zu erwarten
Vorbelastung durch verkehrsrei-
cher StraBe-g Einfligen der Bebauung nach Art
7 . Entwicklung neuer Baukorper und MaB der Bebauung, sowie
Lage von Einfamilienhausbe- . . . .
] in bestehende, umliegende der Bauweise; Durchgriinung des
Landschaft bauung umschlossen, keine . . .
. . Beabuung. Gute Einsehbarkeit Gebietes z.B. durch Baumpflan-
gliedernden Griinstrukturen; e
. K i . von der BahnhofsstraBe zungen; Berlicksichtigung der
Freiraum insgesamt mit geringer BahnhofstraBe in der Gestaltun
i u
landschaftlicher Bedeutung &
Sachgiiter / Kultur
Gesamteinschatzung Empfehlungen
- Hochwertige Durchgriinung mit multifunktionalem Ansatz zu
Klimaresilienz und Bewaltigung des anfallenden Regenwassers
Mittlere Auswirkungen auf die Schutzgliter zu erwarten; insbe- - Wasserriickhaltung im Baugebiet
sondere sind die Larmsituation an der Bahnhofstrae und das - MaBnahmen im Baugebiet: Durchgriinung, Minimierung der
Regenwassermanagement zu berlicksichtigen. Versiegelung
- Auf Ebene des Bebauungsplans sind MaBnahmen zum Natur- und
Artenschutz zu ergreifen und ggf. ein Larmgutachten zu erstellen
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2 Grassau - Eichelreuth

FlachengréBe

1,64 ha Neudarstellung

FNP aktuell / Planung

Flache fur Landwirtschaft / Gewerbe

Nutzung der Flache

Landwirtschaftliche Nutzflache: Ackerland

Nutzungen im Umfeld

Nordlich: landwirtschaftliche Nutzfliche (Ackerland, Griinland)
Ostlich: Verkehrsflache (St2096) mit anschlieBender landwirtschaftlicher

Nutzflache und Tiroler Achen
Sidlich / westlich: Gewerbegebiete

Topographie

Relativ ebenes Gelande

Naturraumeinheit

Schutzgut

Mensch / menschliche
Gesundheit

Chiemseebecken (038-J - ABSP)

Bestand / Bedeutung

Lage an verkehrsreicher StraBBe
(St 2096 - 71,4 dB), kein
Larmschutz vorhanden,
unzugangliches und verlarmtes
Grundstiick; landwirtschaftliche
Nutzung; Verlauf von Radwegen
(Landkreis) und ortliche
Wanderwege 6stlich angrenzend
entlang der Tiroler Achen

Auswirkungen

Keine angrenzenden Wohngebie-
te, die von Gewerbelarm belastet
werden kdnnten; kein siedlungs-
naher Freiraum betroffen,

fur Erholung unattraktiv; wertvolle
Erholungsrdume liegen 6stlich
benachbart (Tiroler Achen)

Keine Auswirkungen zu erwarten

MaBnahmen

Tiere / Pflanzen / Biologi-
sche Vielfalt

Intensiv genutzte landwirtschaft-
liche Flache (Ackerland) mit
geringer Lebensraumqualitat

im unmittelbaren Umfeld eines

Verlust von potenziellen
Lebensraum

Eingriinung durch Gehdolze,
extensive Durchgriinung;

und erhéhtem Abfluss bei
Starkregenereignissen im Gebiet,
zwei potenzielle Aufstauberei-
che / Senken stiddstlich und
nordwestlich;

ehem. grundwasserbeeinflusster
Boden

) . Baumpflanzungen
Gewerbegebiets, Artnachweise
nordlich angrenzend (Reptilien);
Hohe Bonitat der Boden (L-1
68/63) - Ackerzahl tiber den
Landkreisdurchschnitt (57); Verlust landwirtschaftlich Flachensparendes Bauen;
Boden Fast ausschlieBlich kalkhaltige genutzter Béden durch groBfla- Schutz und Wiederverwendung
Vega aus Carbonatschluff, gering chige Versiegelung des Gebiets des Oberbodens
verbreitet aus Carbonatsand bis
-lehm (Auensediment) (89)
Keine Still- und Oberflachenge-
wasser, dstlich angrenzend Tiroler
Achen mit Umfeld; Beeintrachtigung der Grundwas-
Lage in der Hochwassergefahren- serneubildungsrate durch L
. . Berlicksichtigung Starkregener-
flache HQ extrem; Versiegelung; o .
. ] eignisse ggf. durch Objektschutz,
Gefahr wildabflieBenden hoher Anfall Regenwasser .
x o Regenwassermanagement im
Oberflachenwassers mit maBigem aufgrund des zu erwartenden . . .
Wasser Baugebiet (Zisternen, Retentions-

hohen Versiegelungsgrades,
Gefahr der partiellen Uberflutung
bei Starkregenereignissen;

ggf. besteht die Gefahr

der Anstauung von Grundwasser

dacher, versickerungsfahige
Belage, etc.) oder Schaffung von
Retentionsflachen
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Flache mit Zugehorigkeit zu
einem regionalen Kaltluft-
stromungssystem; Acker als
Kaltluftproduzent mit hoher
Bedeutung;

GroBflachiger Verlust von

Farb- und Materialwahl von befes-
tigten Oberflachen, angepasste
Gestaltung der Geb&udehdille
(Dach und Fassade) durch
Dachbegriinung;

Farb- und Materialwahl von

Klima / Luft Offenlandflachen als lokales klimatisch wirksamer, K
. . . Dachern und Fassaden,
Kaltluftentstehungsgebiet ohne kaltluftbildender Flache .
. . Fassadenbegriinung oder
Siedlungsbezug; Ausgleichsraum
. : . -verschattung;
mit geringer kaltlufthaushaltlicher . . .
. . . hoher Anteil begriinter Flachen;
Bedeutung (Nachtsituation) fir .
. Baumpflanzungen mit klimaange-
die Entlastung
passten Arten
. . Gestaltung als Ortseingang zu den
. Verlangerung des Gewerbegebie- . . T
Vorbelastung durch verkehrsrei- Sichtseiten, Ortsrandeingriinung
tes nach Norden; Lo .
che StraBe (St 2096); nach Norden zur Einbindung in
. . von Norden und Osten X .
wenig strukturiertes Offenland, ) . . die Landschaft, Verlangerung
. . . (Tiroler Achen) einsehbar, bildet . N
Landschaft keine gliedernden Grinstruktu- ) L der im Siiden angrenzenden
Eingangssituation von Grassau, .
ren; . . Baumreihe entlang der St 2096
. X i . diesbeziiglich hoher Anforderung . -
Freiraum insgesamt mit geringer . im Osten; Durchgriinung des
. an Gestaltung Geb&aude und .
landschaftlicher Bedeutung Gebietes z.B. durch Baumpflan-
AuBenanlagen
zungen
Sachgiiter / Kultur

Gesamteinschatzung

Geringe bis hohe Auswirkungen auf die Schutzgtiter zu erwarten;

insbesondere ist der Verlust bzw. die starke Versiegelung von
Boden, der Verlust von kaltluftbildenden Flachen sowie der
Verlust an Retentionsraum mit der Thematik der Bewaltigung des

Regenwassermanagements zu berlicksichtigen; ebenso gilt es die

sensible Ortsrandsitution in die Gestaltung einzubeziehen.

- Hochwertige Ortsrandeingriinung im Norden uns Osten

- MaBnahmen im Baugebiet: Hinreichende Bereitstellung von
Grinflachen mit multifunktionalem Ansatz zu Klimaresilienz und
Bewaltigung des anfallenden Regenwassers; Wasserriickhaltung im
Baugebiet, Minimierung der Versiegelung

- Auf Ebene des Bebauungsplans sind MaBnahmen zum Natur- und

Artenschutz zu ergreifen
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FlachengréBe

Grassau - St2096 + BahnhofstraBe

0,16 ha Neudarstellung + Umwidmung + Bestandsdarstellung

FNP aktuell / Planung

Flache flr Landwirtschaft + Gewerbe / Mischgebiet (B-Plan in Aufstellung)

Nutzung der Flache

Teilflaiche Nord: Schotterflache

Teilflache Siid: Garten + Mischgebiet

Nutzungen im Umfeld

Nordlich / stidlich: extensive Flachen

Ostlich: Deich der Tiroler Achen

Westlich: Verkehrsflache (B305 + St2096) mit anschlieBendem Gewerbe-

gebiet

Topographie

Relativ ebenes Gelande

Naturraumeinheit

Schutzgut

Mensch / menschliche
Gesundheit

Chiemseebecken (038-J - ABSP)

Bestand / Bedeutung

Lage an verkehrsreicher StraBBe
(B305 - 71,8dB, St 2096 - 70,0
dB), kein Larmschutz vorhanden,
kein siedlungsnaher Freiraum,
Erholungsraum 0stlich angren-
zend mit Tiroler Achen;

Verlauf von lberregionalen
Radwegen (D-Roue 11,
Salinen-Radweg) entlang des
Gebiets, Verlauf von Radwegen
und ortlichen Wanderwegen
ostlich angrenzend

Auswirkungen

Keine angrenzenden Wohngebie-
te, die von Larm belastet

werden kdnnten;

wertvoller Erholungsraum éstlich
benachbart (Tiroler Achen)

Keine Auswirkungen zu erwarten

MaBnahmen

Tiere / Pflanzen / Biologi-

Teilflache im Norden: Flache mit
geringer Lebensraumqualitat;
keine Artnachweise; angrenzend
ABSP-Schwerpunktgebiet
»,Mindungsbereich der Tiroler
Achen®; geringes Biotopentwick-
lungspotenzial;

Teilflache im Stden: struk-

Teilflache im Norden:
Keine Auswirkungen zu erwarten

Teilflache im Stiden:

Teilflache im Norden:
Eingriinung durch Gehdolze,
Baumpflanzungen

Carbonatsand- bis -schluffkies
(Auensediment) (90c);

ehem. grundwasserbeeinflusster
Boden

i turierter Gartenbereich mit Ggf. Verlust des vorhanden

sche Vielfalt R . & . Teilflache im Stiden:

Geholzbestand; keine Artnach- Baumbestandes und damit Ver- L
. . . Erhalt des machtigen Baumbe-
weise, potenzieller Lebensraum lust von potenziellen Lebensraum N
. . o standes an den Randern
fur Arten strukturreichen geholzliebender Arten
Offenlandes / extensiver Garten,
angrenzend die Ufersdume der
Tiroler Achen (Biotopflachen
potenziell §30 BNatSchG)
hohe Bonitat der Béden, (L-1
68/63) - Ackerzahl tiber den
Landkreisdurchschnitt (57); .
Lo . Verlust von Béden durch .
Fast ausschlieBlich Kalkpaternia . . Flachensparendes Bauen;
. Versiegelung des Gebiets; )
Boden und Gley-Kalkpaternia aus Schutz und Wiederverwendung

ggf. besteht die Gefahr
der Anstauung von Grundwasser

des Oberbodens
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Geringe bis hohe Auswirkungen auf die Schutzgtiter zu erwarten;
insbesondere ist der Umgang mit der nach Westen und Osten
offenen Ortsrandsituation der nérdlichen Teilflache zu beriick-
sichtigen. Bei der stidichen Teilflache ist auf den Gehélzbestand
Riicksicht zu nehmen.

Ebenso ist der Anfall von Regenwasser zu berticksichtigen.

Derzeit befindet sich die Marktgemeinde in Aufstellung eines
Bebauungsplanes flir den Bereich.

Keine Still- und Oberflachenge-
wasser, ostlich angrenzend Tiroler
Achen mit Umfeld; L L
. Beeintrachtigung der Grundwas- Beriicksichtigung Starkregener-
Lage in der Hochwassergefah- . . .
. serneubildungsrate durch eignisse ggf. durch Objektschutz,
renfliche HQ extrem, Lage am . .
. Versiegelung; Regenwassermanagement im
festgesetzten Uberschwem- . . .
Wasser ) ) Anfall Regenwasser aufgrund der Baugebiet (Zisternen, Retentions-
mungsgebiet , Tiroler Achen*; ) N . -
. . Versiegelung, décher, versickerungsfahige
Gefahr wildabflieBenden . . .
. . . Gefahr der partiellen Uberflutung Belége, etc.) oder Schaffung von
Oberflachenwassers im Gebiet . o . .
. . o bei Starkregenereignissen Retentionsflachen
nicht bekannt, zwei groBflachige
potenzielle Aufstaubereiche /
Senken nordlich und sidlich
Flache mit Zugehorigkeit zu Farb- und Materialwahl von befes-
einem regionalen Kaltluftstro- tigten Oberflachen, angepasste
mungssystem; Gestaltung der Gebaudehdiille
Offenlandfléachen als lokales (Dach und Fassade) durch
Kaltluftentstehungsgebiet ohne o . Dachbegriinung;
X i . Verlust von klimatisch wirksamer, X
Klima / Luft Siedlungsbezug; Ausgleichsraum ) B Farb- und Materialwahl von
. : . kaltluftbildender Flache B
mit geringer kaltlufthaushaltlicher Déachern und Fassaden,
Bedeutung (Nachtsituation) fur Fassadenbegriinung oder
die Entlastung; -verschattung;
Kaltluftleitbahn entlang der Baumpflanzungen mit klimaange-
Tiroler Achen passten Arten
Teilflache im Norden: bildet
Vorbelastung durch verkehrsrei- neue Ortseingangssituation von Teilflache im Norden: Gestaltung
che StraBen (B 305, St 2096); Grassau, von Osten und Westen als Ortseingang zu den Sicht-
Teilflache im Norden von gut einsehbar, diesbeziglich seiten;
Landschaft Osten und Westen gut einsehbar; hoher Anforderung an Gestaltung
Teilflache im Stiden aufgrund Gebaude und AuBenanlagen Teilflaiche im Stiden: Erhalt der
machtiger Gehdlze an den Teilflache im Stden: bei Einhaltng B&ume an den Grundstucksran-
Randern nicht einsehbar. der umliegenden Geschossigkeit dern.
keine Auswirkungen zu erwarten.
Sachgiter / Kultur

Gesamteinschatzung Empfehlungen

- Hochwertige Ortsrandeingriinung mit multifunktionalem Ansatz zu
Klimaresilienz und Bewaltigung des anfallenden Regenwassers

- Wasserriickhaltung im Baugebiet

- MaBnahmen im Baugebiet: Gestaltung der Ortseingangssituation,
Eingriinung, Minimierung der Versiegelung
- Auf Ebene des Bebauungsplans sind MaBnahmen zum Natur- und

Artenschutz zu ergreifen
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FlachengréBe

Grassau - Oberdorf

0,16 ha Neudarstellung

FNP aktuell / Planung

Flache fur Landwirtschaft / Mischgebiet

Nutzung der Flache

Landwirtschaftliche Nutzflache: Griinland

Nutzungen im Umfeld

Nordlich: Gehélze mit anschlieBender Verkehrsflache (B305)
Ostlich / stidlich: Siedlung (Mischgebiet)
Westlich: landwirtschaftliche Nutzflache (Griinland)

Topographie

Relativ ebenes Gelande

Naturraumeinheit

Schutzgut

Mensch / menschliche
Gesundheit

Chiemseebecken (038-J - ABSP)

Bestand / Bedeutung

Lage an verkehrsreicher StraBBe
(B305 - 60,6dB), kein Larm-
schutz vorhanden;

kein siedlungsnaher Freiraum,
Erholungsrdume nérdlich
(KendImuhlfilzen) und westlich
(Chiemgauer Alpen) angrenzend;
Verlauf von lberregionalen Rad-
wegen (D-Roue 11, Salinen-Rad-
weg) nordlich am Baugebiet,
sowie Ortlichen Wanderwegen
westlich angrenzend

Auswirkungen

aufgrund der Nahe zu

der bestehenden Straf3e kann ver-
kehrsbedingte Larmimmissionen
nicht ausgeschlossen werden;
Grundstiick ohne Durchwegung;
fur Erholung angrenzende

Wege von Bedeutung; wertvolle
Erholungsraume liegen nérdlich
und westlich

MaBnahmen

Tiere / Pflanzen / Biologi-

Landwirtschaftliche Flache
(Griinland), Flache mit geringer

Verlust von potenziellen

Eingriinung durch Gehdolze,

Gefahr wildabflieBenden
Oberflachenwassers im Siiden
der Bauflache, zudem Flache
als potenzieller Aufstaubereich /
Senke identifiziert

sche Vielfalt Lebensraumqualitat; keine Lebensraum Baumpflanzungen

Artnachweise

mittlere Bonitat der Béden (L-1

60/55), Ackerzahl leicht unter

Landkreisdurchschnitt (57); Verlust von Béden, geringe Flachensparendes Bauen;
Boden Vorherrschend Braunerde, Versiegelung durch die Bauflache Schutz und Wiederverwendung

gering verbreitet Kolluvisol und zu erwarten des Oberbodens

Pararendzina aus (skelettfiihren-

dem) Lehm (Talsediment) (10b)

. . . Durch die Lage innerhalb des
Keine Still- und Oberflachenge- .
. . . festgesetzten Uberschwem-
wasser; Verlust an Retentionsraum im .
. . . mungsgebietes besteht
Lage im festgesetzten Uber- Falle eines Hochwassers, . .
. . . . Bauverbot. Zur Uberwindung
schwemmungsgebiet ,,Uberseer Gefahr der partiellen Uberflutung .
e des Verbotes ist ein Antrag auf

Bach“; bei Uberschwemmung und . .

Wasser Ausnahmegenehmigung im

Starkregenereignissen,
Beeintrachtigung der Grundwas-
serneubildungsrate durch
Versiegelung

Einzelfall zu stellen

Schaffung von Retentionsflachen
Objektschutz fiir den Hochwas-
serfall
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Verlust von klimatisch wirksamer,
Grunland als Kaltluftproduzent kaltluftbildender Flache; Flr
mit hoher Bedeutung; Vorhaben zu Einzel-/ Doppelhaus- hoher Anteil begriinter Flachen;
Klima / Luft Offenlandflachen als lokales bebauungen sind in aller Regel Baumpflanzungen mit klimaange-
Kaltluftentstehungsgebiet ohne keine relevanten Auswirkungen passten Arten
Siedlungsbezug auf die Klimafunktionen zu
erwarten.
Ortsrandlage mit Begrenzung
nach Westen durch die StraBe
Oberdorf und im Stiden durch . .
Von Westen einsehbar, bildet L
Bebauung. Im Norden Schutz zur . . . Ortsrandeingriinung nach Westen
. Eingangssituation von Grassau,
B 305 durch eine Baumgruppe; . . als klare Begrenzung des
. . . . diesbeziiglich hoher Anforderung . .
Landschaft Freiraum insgesamt mit geringer R Siedlungswachstums; keine
. an Gestaltung Gebaude; . .
landschaftlicher Bedeutung, weitere Bebauung Richtung
. Gefahr des Zusammenwachsens
nach Westen anschlieBend Westen.
L . von Grassau und Kucheln
bedeutsame Griinzasur, um ein
Zusammenwachsen mit dem
Ortsteil Kucheln zu vermeiden
Sachgtiter / Kultur
Gesamteinschatzung Empfehlungen
Geringe bis hohe Auswirkungen auf die Schutzglter zu erwarten; - Hochwertige Ortsrandeingriinung
insbesondere ist der Umgang mit der Lage im festgesetzten - Wasserriickhaltung in der Bauflache
Uberschwemmungsgebiet zu berticksichtigen, ebenso der L&rm - Im Zuge des Bauantrags sind MaBnahmen zum Natur- und Arten-
durch die angrenzende B 305. schutz zu ergreifen
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FlachengréBe

Grassau - MarktstraBBe

0,97 ha Neudarstellung

FNP aktuell / Planung

Flache flr Landwirtschaft / Griinflache

Nutzung der Flache

Landwirtschaftliche Nutzflache: Griinland

Nutzungen im Umfeld

Nordlich / 6stlich: Gemeinbedarfsflachen (Schule Sporthalle, Kindergarten,

Kirche)

Sudlich / westlich: Siedlung (Mischgebiet)

Topographie

Relativ ebenes Gelande

Naturraumeinheit

Schutzgut

Mensch / menschliche
Gesundheit

Chiemseebecken (038-J - ABSP)

Bestand / Bedeutung

Siedlungsnaher Freiraum,
landwirtschaftliche Nutzung

im Siedlungsgeflige, Festplatz,
Bereich tber StraBen und Wege
erschlossen

Auswirkungen

Keine Anderung der Nutzung;
perspektivisch Entwicklung von
naturnahen Erholungsflachen
moglich

Keine negativen Auswirkungen zu
erwarten

MaBnahmen

Ggf. Entwicklung der Griinflachen
als attraktiven Naherholungsraum
mit multifunktionaler Nutzung

Tiere / Pflanzen / Biologi-

Landwirtschaftliche Flache (Griin-
land), durch Festbetrieb zeitweise
intensive Nutzung, Flache mit

Erhalt von potenziellen Lebens-
raum

Ggf. MaBnahmen zur Beférderung

Ausgleichsraum mit hoher
kaltlufthaushaltlicher Bedeutung
(Nachtsituation) fir die
Entlastung

Siedlungsflachen

Keine negativen Auswirkungen zu
erwarten

i der Biodiversitat moglich
sche Vielfalt geringer Lebensraumqualitat; Keine negativen Auswirkungen zu &
keine Artnachweise erwarten
Hohe Bonitat der Boden (L-1
64/59) - Ackerzahl tiber den Erhalt des Bodens mit seiner
Landkreisdurchschnitt (57); Bodenfunktionen
Boden Vorherrschend Braunerde, -
gering verbreitet Kolluvisol und Keine negativen Auswirkungen zu
Pararendzina aus (skelettfiihren- erwarten
dem) Lehm (Talsediment) (10b)
Keine Still- und Oberflachenge- .
i Erhalt der Grundwasserneubil-
wasser;
} dung;
Lage in der Hochwassergefahren- .
. Erhalt der Flache zum Regenwas-
flache HQ extrem; . .
. ] serrlickhalt bzw. Bewaltigung von
Wasser Gefahr wildabflieBenden o -
. L Starkregenereignissen
Oberflachenwassers mit maBigem
Abfluss, zudem zwei Flachen als X i .
) . Keine negativen Auswirkungen zu
potenzielle Aufstaubereiche /
. . erwarten
Senken identifiziert
Flache mit Zugehdorigkeit zu . .
. . . Erhalt der klimatisch
einem regionalen Kaltluftstro- . .
wirksamen, kaltluftbildenden
mungssystem; . .
R Offenlandflachen flir bessere
Offenlandflachen als lokales .
. . Durchliftung der angrenzenden
Klima / Luft Kaltluftentstehungsgebiet; -
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Landschaft

Innenliegende Griinflache mit
wenige Strukturen,wegbegleiten-
de Baume in lockerer Stellung

Keine negativen Auswirkungen zu
erwarten

Sachgtiter / Kultur

Gesamteinschatzung

Erhalt der aktuellen Funktionen der Schutzglter und Schaffung der
Moglichkeiten zur weiteren Aufwertung der Schutzgutfunktionen.

Empfehlungen

- Aufwertung als Naherholungsraum im nérdlichen Bereich (Spielmog-
lichkeiten etc.)

- Strukturreiche, klimaresiliente Gestaltung mit Klimabaumen

- Integration von MaBnahmen zur Wasserrlickhaltung

6

FlachengroBe

Grassau - Griinzug Mietenkamer StraBBe / GerberstraBe

0,63 ha Neudarstellung

FNP aktuell / Planung

Flache flr Landwirtschaft / Griinflache

Nutzung der Flache

Landwirtschaftliche Nutzflache: Griinland

Nutzungen im Umfeld

Nérdlich / 6stlich / stdlich / westlich: Siedlung - vorwiegend Wohngebiet
Nordlich: Griinflache mit Kindergarten

Topographie

Relativ ebenes Gelande

Naturraumeinheit

Chiemseebecken (038-J - ABSP)

MaBnahmen

Schutzgut

Mensch / menschliche
Gesundheit

Bestand / Bedeutung

Siedlungsnaher Freiraum,
landwirtschaftliche Nutzung

im Siedlungsgeflige, Bereich
Gber StraBen und Wege z.T.
erschlossen;

einzelne Spielelemente in der
nordlich angrenzenden Griindfla-
che integriert

Auswirkungen

Keine Anderung der Nutzung;

erspektivisch Entwicklung von
persp . g Ggf. Entwicklung der Griinflachen
naturnahen Erholungsflachen .
méalich als attraktiven Naherholungsraum
g mit multifunktionaler Nutzung

und Griinverbindun
Keine negativen Auswirkungen zu &

erwarten

Tiere / Pflanzen / Biologi-

Landwirtschaftliche Flache
(Grlinland);
Gehdlstrukturen im noérdlich

Ggf. Umgestaltung von
landwirtschaftlichen Flachen mit
geringer Lebensraumqualitat in

Griinflachen mit Potenzial zur Ggf. MaBnahmen zur Beférderung

sche Vielfalt Bereich entlang des Grabens, Schaffung von Biodiversitat der Biodiversitat moglich
Flache mit geringer Lebensraum-
qualitat; keine Artnachweise Keine negativen Auswirkungen zu
erwarten
Geringe Bonitét der Béden (IS-1
52/48 + L-2 53/49 + L-3 48/44), -
. Erhalt des Bodens mit seiner
Ackerzahl deutlich unter dem .
. . Bodenfunktionen
Landkreisdurchschnitt (57);
Boden

Vorherrschend Braunerde,
gering verbreitet Kolluvisol und
Pararendzina aus (skelettfiihren-
dem) Lehm (Talsediment) (10b)

Keine negativen Auswirkungen zu
erwarten
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Oberflachengewasser (Graben)
ostlich in der Flache integriert; Erhalt der Grundwasserneubil-
Lage in der Hochwassergefahren- dung;
flache HQ extrem; Erhalt der Flache zum Regenwas-
Gefahr wildabflieBenden serrlickhalt bzw. Bewaltigung von
Wasser B i o
Oberflachenwassers mit starkem Starkregenereignissen
Abfluss entlang des Grabens,
zudem Flachen als potenzielle Keine negativen Auswirkungen zu
Aufstaubereiche / Senken erwarten
identifiziert
Flache z.T. mit Zugehorigkeit zu
einem regionalen Kaltluftstro-
mungssystem;
Offenlandflachen als lokales
Kaltluftentstehungsgebiet; . .
o B . Erhalt der klimatisch
slidliche Flache Ausgleichsraum . .
. . wirksamen, kaltluftbildenden
mit hoher kaltlufthaushaltlicher . .
. . . Offenlandflachen flir bessere
Bedeutung (Nachtsituation) flr .
X . Lo B Durchliftung der angrenzenden
Klima / Luft die Entlastung, nérdliche Flache . B -
. . Siedlungsflachen
weist unter der Annahme eines
,schwachen Klimawandels* X i .
. L . . Keine negativen Auswirkungen zu
eine unglnstige Situation
. erwarten
auf Belastungsstufe 3); dies
bedeutet grundsatzlich, dass
eine Empfindlichkeit gegenliber
Nachverdichtung und Erhéhung
der Versiegelung besteht
Moglichkeit der Erweiterung der
siedlungsnahen Erholungsfla-
Leicht ausgebildeter Griinzug flr chen;
i u i linzug fl
. & & Erhalt der Offenlandsituation, Entwicklung einer attraktiven
die Naherholung (Durchwegung), . N )
) Bewahrung der Wahrnehmbarkeit nutzbaren Griinverbindung;
Landschaft 2.T. mit Strukturen entlang des . N i
. des Gewassers und Stérkung der Baumpflanzungen, Griinstruk-
Gewdssers; Grunverbindun turen
als Griinverbindung wahrnehmbar &
Keine negativen Auswirkungen zu
erwarten
Sachguter / Kultur
Gesamteinschatzung Empfehlungen
- Aufwertung als Naherholungsraum (Spielméglichkeiten, Grabeland,
etc.)
. . - Strukturreiche, klimaresiliente Gestaltung mit Klimabaumen
Erhalt der aktuellen Funktionen der Schutzglter und Schaffung der . N Lo L
o . i . - Integration von MaBnahmen in ein értliches Biodiversitatskonzept
Moglichkeiten zur weiteren Aufwertung der Schutzgutfunktionen. . . . .
- Verbesserung der Gewasserstrukturen als Leitlinien (Biotopentwick-
lungspotenzial)
- Integration von MaBnahmen zur Wasserriickhaltung
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Grassau - Eichelreuth (Std)

FlachengroBe 0,61 ha Riicknahme

FNP aktuell / Planung Gewerbe / Flache fir Landwirtschaft

Nutzung der Fléache Landwirtschaftliche Nutzflache: Ackerland

Noérdlich: Gewerbegebiet
Nutzungen im Umfeld Ostlich: Verkehrsflache (B305) mit anschlieBender Tiroler Achen
Sudlich / westlich: landwirtschaftliche Nutzflache (Ackerland, Grinland)

Topographie Relativ ebenes Gelédnde

Naturraumeinheit Chiemseebecken (038-J - ABSP)

Schutzgut Bestand / Bedeutung Auswirkungen MaBnahmen

Lage an verkehrsreicher Stral3e
(B305 - 72,3 dB), kein Larm-
schutz vorhanden;

kein siedlungsnaher Freiraum,
landwirtschaftliche Nutzung, keine Auswirkungen zu erwarten
wertvoller Erholungsraum der
Tiroler Achen 6stlich angrenzend;
Ortlichen Wanderweg 6stlich an
der Tiroler Achen

Mensch / menschliche
Gesundheit

Landwirtschaftliche Flache
Tiere / Pflanzen / Biologi- (Ackerland), Flache mit geringer Erhalt von potenziellen Lebens-
sche Vielfalt Lebensraumqualitat; keine raum

Artnachweise

Mittlere Bonitat der Boden (L-1
61/56 + 1S-1 62/57) - Ackerzahl
im Landkreisdurchschnitt (57);
Fast ausschlieBlich Kalkpaternia
und Gley-Kalkpaternia aus
Boden Carbonatsand- bis -schluffkies
(Auensediment) (90c) + Fast
ausschlieBlich kalkhaltige Vega
aus Carbonatschluff, gering
verbreitet aus Carbonatsand bis
-lehm (Auensediment) (89)

Keine Still- und Oberflachenge-
wasser, 6stlich angrenzend Tiroler
Achen mit Umfeld;

Lage in der Hochwassergefahren-
flache HQ extrem;

Wasser ehemals grundwasserbeeinfluss-
ter Boden;

Gefahr wildabflieBenden
Oberflachenwassers bei
Starkregenereignissen nicht
bekannt

Erhalt des Bodens mit seinen
Bodenfunktionen

Erhalt der Grundwasserneubil-
dung
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Flache mit Zugehdrigkeit zu

einem regionalen Kaltluftstro-

mungssystem;

Offenlandflachen als lokales

Kaltluftentstehungsgebiet ohne . .

) . . Erhalt von landwirtschaftlicher

Klima / Luft Siedlungsbezug; Ausgleichsraum B . -
. . Flache mit besonderer

mit hoher kaltlufthaushaltlicher

Bedeutung (Nachtsituation) fiir

die Entlastung;

Kaltluftleitbhan entlang der

Tiroler Achen

Erhalt von klimatisch wirksamer,
kaltluftbildender Flache;

Erholungs-, Landschafts- und
Klimafunktion

Vorbelastung durch verkehrsrei-
cher StraBe (B 305);

wenig strukturiertes Offenland,
Landschaft keine gliedernden Griinstruk- keine Auswirkungen zu erwarten -
turen, Freiraum insgesamt
mit geringer landschaftlicher

Bedeutung
Sachgiter / Kultur
Gesamteinschatzung Empfehlungen
Durch die Riicknahme sind keine unmittelbaren Auswirkungen zu - Flachen als landwirtschaftliche Flachen weiterhin uneingeschrankt
erwarten. nutzbar

Reifinger See
FlachengréBe 2,9 ha Riicknahme
FNP aktuell / Planung Griinflache / Flache fur Landwirtschaft
Nutzung der Flache Landwirtschaftliche Nutzflache: Grinland

Nordlich: Reifinger See mit Umfeld

Ostlich / stidlich / westlich: landwirtschaftliche Nutzflache (Ackerland,
Griinland)

Sidlich: Ortsteil Guxhausen

Nutzungen im Umfeld

Topographie Relativ ebenes Gelande

Naturraumeinheit Chiemseebecken (038-J - ABSP)

Schutzgut Bestand / Bedeutung Auswirkungen MaBnahmen

Lage an verkehrsreicher

StraBe (Pettendorfer StraBe), kein
Larmschutz vorhanden;
landwirtschaftliche Nutzung,
Mensch / menschliche nordlich angrenzend wertvoller
Gesundheit Erholungsraum als siedlungsna-
her Freiraum;

keine Auswirkungen zu erwarten -

Radwege des Landkreises und
ortliche Wanderwege im engeren
Bereich
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Landwirtschaftliche Flache
(Griinland), Flache mit geringer
Lebensraumqualitat; keine
Artnachweise

Tiere / Pflanzen / Biologi-
sche Vielfalt

Erhalt von potenziellen Lebens-
raum

Mittlere Bonitat der Boden (IS-1
56/50), Ackerzahl unter dem
Landkreisdurchschnitt (57);

Fast ausschlieBlich kalkhaltige
Vega aus Carbonatschluff, gering
verbreitet aus Carbonatsand

bis -lehm (Auensediment) (89)

+ Vorherrschend Braunerde,
gering verbreitet Kolluvisol und
Pararendzina aus (skelettfiihren-
dem) Lehm (Talsediment) (10b);

Boden

Erhalt des Bodens mit seinen
Bodenfunktionen

Norddstlich angrenzend
Stillgewasser (Reifinger See), ;
Lage in der Hochwassergefahren-
flache HQ extrem;
Grundwasserbeeinflusster Boden;
Gefahr wildabflieBenden
Oberflachenwassers mit maBigem
Abfluss entlang im Gebiet,

zudem Flachen als potenzielle
Aufstaubereiche / Senken um den
Reifinger See

Wasser

Erhalt der Grundwasserneubil-
dung und von Retentionsraum

Flache mit Zugehdrigkeit zu
einem regionalen Kaltluftstro-
mungssystem;

Offenlandflachen als lokales
Kaltluftentstehungsgebiet ohne
Siedlungsbezug; Ausgleichsraum
mit erhohter kaltlufthaushaltli-
cher Bedeutung (Nachtsituation)
fur die Entlastung;
Kaltluftleitbahn in Richtung
Siedlungsgefiige

Klima / Luft

Erhalt von klimatisch wirksamer,
kaltluftbildender Flache;

Erhalt der Flache mit besonderer
Bedeutung fiir den Klimaschutz,
Ausgleichsflache fir den natrli-
chen Luftmassenaustausch;
Erhalt von landwirtschaftlicher
Fldche mit besonderer
Erholungs-, Landschafts- und
Klimafunktion

Vorbelastung durch verkehrs-
reicher StraBBe (Pettendorfer
StraBe);

Landschaft
BEE wenig strukturiertes Offenland,
keine gliedernden Grinstruktu-

ren, einzelne Gehdlze

keine Auswirkungen zu erwarten -

Sachgiiter / Kultur

Durch die Riicknahme sind keine unmittelbaren Auswirkungen zu
erwarten.

Gesamteinschatzung Empfehlungen

- Flachen als landwirtschaftliche Flachen weiterhin uneingeschréankt
nutzbar
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3.3.2 ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

In der nachfolgenden Tabelle werden die Auswirkungen bei der Umsetzung der Entwicklungsziele
gemaB Landschaftsplan auf die Schutzgiiter des UVPG betrachtet. Nicht betrachtet werden nach-
richtliche Ubernahmen wie Schutzgebiete.

Wirkung positiv -

Wirkung neutral

Wirkung negativ -

Grunflachen (siehe Begriindung Teil 2 Ziffer 2.3.1)

1. Erhalt und Entwicklung der Griinflache mit
und ohne Zweckbestimmung

Tiere / Pflanzen /
biologische Vielfalt
Kultur-/
Sachgiiter

Forderung der Naherholung und des Freizeitangebots und damit Férderung der Gesundheit,
Einschréankungen beim Golfplatz, da dieser allen Gemeindemitgliedern nur begrenzt zugénglich
ist +++ In diesen R&umen steht die Freizeit und Erholungsfunktion im Vordergrund, Férderung
spez. Lebensrdume daher nachrangig, aber bei Vertraglichkeit und hinreichendem Platzange-
bot moglich und erwiinscht, die gilt insbesondere fiir den Golfplatz (Steigerung der Biodiver-
sitat, z.B. durch angepasste Pflege, ggf. Einbindung in eine zukiinftige Biodiversitatsstrategie
der Marktgemeinde) +++ Erhalt der Bodenfunktionen, Belange des Bodenschutzes beim
Golfplatz im Zuge des Genehmigungsverfahrens gepriift +++ Forderung des Wasserriickhaltes
durch fehlende bzw. geringe Versiegelung, Belange des Wasserschutzes beim Golfplatz

im Zuge des Genehmigungsverfahrens gepriift +++ Funktion als Klimaoasen innerhalb der
Siedlungskorpers, Forderung der Verdunstungskiihle durch hohen Anteil an Rasenflachen

und Gehélzbesténde +++ Belange des Landschaftsbildes bei dem groBflachigen und rdumlich
wirksamen Golfplatz im Zuge des Genehmigungsverfahrens gepriift, innerértliche Griinzlige
und Parks wirken gleidernd und auflockern auf das Ortsbild +++ Konflikte mit Kultur- und
Sachgutern nicht bekannt.

Erlduterungen der Auswirkungen auf die
Schutzgiiter
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2. Erhalt und Entwicklung von Griinverbin-
dungen

Erlauterungen der Auswirkungen auf die
Schutzguter

Boden
Wasser
Kultur- / Sachgtiter

Hohe Wirkung auf das SG Mensch und menschlicher Gesundheit durch Attraktiveren von
Wegeverbindungen und Verbesserung von Zugéngen in die Landschaft und zu gréBeren
Erholungs- und Freizeitgebieten +++ aber auch mit der Zielstellung der Férderung spez.
Lebensraume und Erhéhung der Biodiversitat +++ Erhalten der Charakter flir die SG Boden
+++ und Wasser +++ Bei begleitenden AufwertungsmaBnahmen an Wegen durch Geholz-
pflanzungen, Verbesserung der klimatischen Situation durch Beschattung und Verbesserung
der Luftsituation, Beitrag zur Mobilitatswende und damit zum Klimaschutz +++ Bei Gehdlz-
pflanzungen férdernde Wirkung auf das SG Landschaft, Ortsbild +++ Konflikte mit Kultur- und
Sachgtitern nicht bekannt.

3. Erhalt von Griinzasuren

Mensch /
menschliche
Gesundheit
Tiere / Pflanzen /
biologische Vielfalt
Boden
Wasser
Klima / Luft
Kultur-/
Sachguter

Erlauterungen der Auswirkungen auf die
Schutzgliter

Erhaltender Charakter fiir die SG Mensch und menschliche Gesundheit +++ Tiere und
Pflanzen biologische Vielfalt +++ Boden +++Klima / Luft +++ Hohe Wirkung auf das SG
Landschaft durch Verhindern des Zusammenwachsen eigenstandiger Siedlungseinheiten und
der Entwicklung ungegliederter bandartiger Siedlungsentwicklungen sowie Schaffung von
hinreichendem Abstand zwischen unterschiedlichen Nutzungen +++ Konflikte mit Kultur- und
Sachgttern nicht bekannt.

4. Gestaltung von Ortsrandern

Erlauterungen der Auswirkungen auf die
Schutzglter

Kultur-/
Sachglter

Positive Wirkung auf SG Mensch und menschliche Gesundheit durch Schutz vor Immissionen
und Sichtschutz; Verbesserung bzw. Erhalt von glinstigen Wohnumfeldsituationen und je
nach Auspragung auch glinstigen Naherholungsfunktionen (z.B. mit integriertem Spielplatz
oder Grabeland) +++ Bei Neuanlage Entwicklung von Hecken-/ Gebiischstrukturen etc.
Lebensraum fiir Arten der Siedlungsrandlagen +++ Erhalt oder Verbesserung der Bodenfunk-
tionen +++ Forderung des Wasserrlickhaltes durch Gehélzpflanzungen, ggf. Erosionsschutz
+++ Verbesserung der klimatischen Situation durch Beschattung, Windschutz +++ Erhalt
und Aufwertung des Landschaftsbildes zur freien Landschaft +++ Konflikte mit Kultur- und
Sachgttern nicht bekannt.
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Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (siehe Begriindung Teil 2 Ziffer 2.3.6 + sonstige MaBnahmen)

5. Erhalt von Gehélzen und Neuanlage von
Baumreihen an Wegen

Erlauterungen der Auswirkungen auf die
Schutzglter

Kultur-/
Sachgiiter

Positive Wirkung auf das SG Mensch und menschliche Gesundheit durch Beschattung

von Wander- und Radwege und Schaffen von Orientierung +++ Erhalt und Férderung der
Lebensraume gehélzbritender Arten, Forderung der Artenvielfalt durch Anlage artenreicher
Wegerandstreifen +++ Erhalt oder Verbesserung der Bodenfunktionen +++ Férderung

des Wasserriickhaltes durch Gehélzpflanzungen, Erosionsschutz +++ Verbesserung der
klimatischen Situation durch Beschattung, Windschutz. Bei Neuanlage entlang von Wegen
steht der klimatische Aspekt (Beschattung) sowie der Aspekt Landschaftsbild im Vordergrund
+++ Erhalt und Aufwertung des charakteristischen Erscheinungsbildes der Landschaft +++
Konflikte mit Kultur- und Sachgutern nicht bekannt.

6. Erhalt und Starkung wertvoller
okologischer, klimatischer und kultureller
Freirdume und ortspragender Griinstruk-
turen
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Erlauterungen der Auswirkungen auf die
Schutzgliter

7. Erhalt und Férderung der Wildbache
und deren begleitenden naturnahen
Schluchtwalder

Erlduterungen der Auswirkungen auf die
Schutzgiiter

Erhaltender Charakter fiir die SG Mensch und menschliche Gesundheit +++0 Tiere und
Pflanzen biologische Vielfalt +++ Boden +++ Sicherung zukiinftig immer bedeutsam werdender
Frischluftschneisen, bedeutsame Platzhalterfunktion im innerértlichen Bereich zum Erhalt der
klimatischen Situation und als Klimaoase +++ Erhaltender Charakter fiir das Ortsbild mit fir
die Siedlungsékologie bedeutsamen Obstanger, Wiesen und Garten, Erhalt identitatsstiftender
Treffpunkt (Festplatz), bei gleichzeitiger Funkton als Griinzasur hohe Wirkung auf das SG
Landschaft +++ Konflikte mit Kultur- und Sachgutern nicht bekannt.

Kultur-/
Sachgiiter

Positive Auswirkungen auf die Erholungseignung durch Beférderung des Strukturreichtums
und der landschaftlichen Vielfalt, bei Naturwaldentwicklung 6ffentliche Zugénglichkeit ggf.
nicht gegeben +++ Positive Wirkung auf die Artenvielfalt / Biodiversitat, Entgegenwirken

der Verringerung bzw. des Verlustes von spezifischem Lebensraum durch Erhalt / Férderung
standortgeméBer Bestockung der Schluchtwélder +++ Bei Erhalt des Wasserregimes Erhalt
oder Verbesserung der Bodenfunktionen von grundwasserbeeinflussten Béden mit hoher
Biotopschutzfunktion. Férderung des Erosionsschutzes und Schutz vor geogenen Gefahren
durch Erhalt der Walder in steiler Lage +++ Forderung des Wasserriickhaltes und Erhalt der
FlieBwege von Wasser +++ Positive Wirkung auf das Lokalklima durch Erhalt und Entwicklung
typischer Schluchtwélder an den Wildbachen. Beschattung, Windschutz und Schutz vor Nahr-/
Schafstoffeintrag +++ Erhalt bzw. Férderung des charakteristischen Landschaftsbildes mit
steil eingeschnittenen Talern und den typischen Baumarten +++ Konflikte mit Kultur- und
Sachgutern nicht bekannt.

70 | Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan des Marktes Grassau



Flachennutzungsplan und Landschaftsplan des Markt Grassau

Teil 3 | Umweltbericht

Kulisse zur Férderung von MaBnahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (siehe Begriindung Teil 2 Ziffer

2.3.7)

8. Umwandlung von Acker in Griinland

Erlauterungen der Auswirkungen auf die
Schutzglter

9. Verbundachse Gewasser- und Feucht-
lebensraum mit Forderung und Erhalt
der kleinen Bache und Graben sowie
Verbesserung der Gewasserstruktur

Erlauterungen der Auswirkungen auf die
Schutzglter

Positive Auswirkungen auf die Erholungseignung durch attraktives Landschaftsbild +++ Positi-
ve Wirkung auf die Artenvielfalt / Biodiversitat, Férderung von (artenreichen) Wiesenlebensrau-
men und Erhalt / Verbesserung der Wasserqualitat der FlieBgewasser (bedeutsam fiir Arten die
auf gute Wasserqualitat angewiesen sind) +++ Erhalt oder Verbesserung der Bodenfunktionen,
insbesondere von Béden mit hoher Biotopschutzfunktion wie grundwasserbeeinflusste oder
liberschwemmungsgefahrdete Boden. Verbesserung des Erosionsschutzes +++ Positive
Wirkung auf den Grundwasserhaushalt und den Grundwasserschutz. Positive Wirkung auf
angrenzende Oberflachengewasser (Erosionsschutz, Nahr-, Schadstoffeintrédge) +++ Positive
Wirkung auf das Lokalklima durch Griinlandbedeckung und Férderung der Kaltluftbildung

und Reduzierung der Treibhausgase bei Umwandlung von Acker zu Griinland +++ Erhalt bzw.
Férderung des charakteristischen Landschaftsbildes +++ Schutz vor Schaden von Anrainern
und Unterliegern im Falle von Uberschwemmung durch verbesserten Wasserriickhalt in der
Flache. Durch Umwandlung von Acker zu Griinland kénnen Konflikte zur landwirtschaftlichen
Nutzung entstehen. Die Anwendung von einschlagigen Férderprogrammen kann zur Aufldsung
dieser Konflikte und zu Einvernehmen mit Eigentiimern / Bewirtschaftenden beitragen.

Kultur-/
Sachgtiter

Schutz vor Schaden von Anrainern und Unterliegern im Falle von Uberschwemmung durch
verbesserten Wasserrtickhalt in der Flache, positive Auswirkungen auf die Erholungseignung
durch Beférderung des Strukturreichtums und der landschaftlichen Vielfalt sowie der
Férderung von Artenreichtum zur Steigerung des menschlichen Wohlbefindens und zur
Starkung der Verbindung Mensch - Natur +++ Positive Auswirkungen auf die biologische
Vielfalt durch Aufwertung, Neuschaffung und Vernetzung von Lebensraumen, den Abbau

von Barrieren in FlieBgewéassern sowie spezifischer ArtenhilfsmaBnahmen an Gewéassern und
der Flur +++ Schutz vor Bodenverlusten durch Abschwemmung, Erhalt oder Verbesserung

der Bodenfunktionen +++ Forderung des Wasserrlickhaltes durch Gehoélzpflanzungen,
Erosionsschutz. Verbesserung der Wasserqualitat der FlieBgewasser durch Uferrandstreifen
(bedeutsam fiir Arten die auf gute Wasserqualitat angewiesen sind) +++ Positive Wirkungen
auf das Lokalklima aufgrund der Erhaltung und Entwicklung von Griinstrukturen und Férderung
der Verdunstungskihle +++ Positive Auswirkungen auf charakteristische und die Eigenart
fordernde Landschaftsbilder +++ Bei eigendynamischer Gewasserentwicklung auf angren-
zenden Grundstticken und bei der Umsetzung breiter Ufersdume sind Konflikten zur landwirt-
schaftlichen Nutzung méglich. Die Anwendung von einschlagigen Férderprogrammen kann zur
Auflésung dieser Konflikte beitragen und entsprechende MaBnahmen in Einvernehmen mit
Eigentiimern / Bewirtschaftenden gangbar machen. Konflikte mit Kulturgttern nicht bekannt.
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10. Férderung Entwicklungspotenzial
Niedermoor und Anmoorgley mit Entwick-
lung der Moore als CO2-Speicher und als
Retentionsraum fiir Niederschlage

Erlduterungen der Auswirkungen auf die
Schutzgiiter

11. Verbundachse Flurwege, Feldstiicksgren-
zen, Verschnittflachen und Waldrander
sowie Verbesserung der Gewasserstruktur

Erlauterungen der Auswirkungen auf die
Schutzglter

Positive Auswirkungen auf die Erholungseignung durch Beférderung des Strukturreichtums
und der landschaftlichen Vielfalt +++ Entgegenwirken der Verringerung bzw. des Verlustes
von spezifischem Lebensraum, positive Wirkung auf die Artenvielfalt / Biodiversitat. Férderung
von Morrestandorten und artenreicher Feucht- und Nasswiesen mit einer spezialisierten

und auf diese Bedingungen angewiesenen Tierwelt im Ubergangsbereich zwischen Moor

und Wirtschaftsgriinland. Bei MaBnahmen zur Wiederverndssung oder Einstauung bei
Hochwasser / Starkregen ist auf die Auswirkungen auf benachbarte Grundstiicke zu achten.
Durch Veranderungen des Wasserregimes oder Veranderungen der Nutzung bzw. durch neue
PflegemaBnahmen kann es zur Verédnderung der Lebensraumbedingungen flir angestammte
Pflanzen und Tierarten und damit zu Artenverschiebungen kommen +++ Erhalt oder Verbes-
serung der Bodenfunktionen grundwasserbeeinflusster Béden mit hoher Lebensraumfunktion
und hohem Biotopentwicklungspotenzial +++ Férderung des Wasserriickhaltes und der
Minderung der Freisetzung von im Boden gebundenen CO2 bei Entwicklung der Moor-,
Feucht- und Nassstandorte durch Anstrengung eines standortangepassten Wasserregimes +++
Positive Wirkung auf das Lokalklima durch Erhalt und Entwicklung von Mooren und Wiesen,
Forderung der Verdunstungskiihle bei feuchten Standorten +++ Erhalt bzw. Férderung des
charakteristischen Landschaftsbildes der Filzen +++ Konflikte mit Kulturgiitern nicht bekannt.
Da die Umsetzung der MaBnahmen intensive Nutzung ausschlieBen, kénnen Konflikte zur
landwirtschaftlichen Nutzung entstehen, sofern die MaBnahmen nicht auf kommunalem Grund
umgesetzt werden. Als eine mégliche wirtschaftliche Nutzung dieser Flachen ist die Paludi-
kultur im Erprobungsstadium. Die Anwendung von einschléagigen Férderprogrammen kann zur
Auflosung dieser Konflikte beitragen und entsprechende MaBBnahmen in Einvernehmen mit
Eigentiimern / Bewirtschaftenden gangbar machen.

Boden
Wasser

Positive Auswirkungen auf die Erholungseignung durch Beférderung des Strukturreichtums

an gut ausgebildeten Waldrandern (Wechselwirkung mit Landschaft) und entlang der Wege
sowie Férderung von Artenreichtum zur Steigerung des menschlichen Wohlbefindens und

zur Starkung der Verbindung Mensch - Natur +++ Positive Auswirkungen auf die biologische
Vielfalt durch Aufwertung, Neuschaffung und Vernetzung von Lebensraumen in der Flur,
Initiale zur Férderung des Arteninventars artenreicher Wiesen im Chiemseebecken. Beférde-
rung des Grenzlinieneffektes (Okoton) entlang der Waldrander, Férderung standortgemaBer
Bestockung als Lebensraum fiir spezifische Arten der Wéldrander +++ Erhaltender Charakter
flr die SG Boden +++ Wasser +++ Férderung des Bestandsinnenklimas der Walder, Schutz des
Waldes vor Sturmschaden durch bremsen von Starkwinden +++ Aufwertung des Landschafts-
bilds durch gestufte und strukturreiche Waldréander +++ Bei Umsetzung auf Offenlandflachen
auf angrenzenden Grundstiicken sind Konflikte zur landwirtschaftlichen Nutzung méglich.

Die Anwendung von einschlagigen Férderprogrammen kann zur Auflésung dieser Konflikte
beitragen und entsprechende MaBnahmen in Einvernehmen mit Eigentiimern / Bewirtschaften-
den gangbar machen. Konflikte mit Kulturglitern nicht bekannt.

72 | Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan des Marktes Grassau



Flachennutzungsplan und Landschaftsplan des Markt Grassau

Teil 3 | Umweltbericht

12. Erhalt der klimatischen Ausgleichsraume
mit Kaltluftleitbahnen und wirksamem
Kaltluftabfluss mit Flache mit besonderer
Erholungs-, Landschafts- und Klimafunk-
tion und mit besondere Bedeutung fiir den
Klimaschutz

Mensch / menschliche
Gesundheit
Wasser
Klima / Luft
Landschaft
Kultur- / Sachgtiter

Tiere / Pflanzen / biologische
Vielfalt
Boden

Erlauterungen der Auswirkungen auf die
Schutzgliter

Erhaltender Charakter fiir die SG Mensch und menschliche Gesundheit +++ Tiere und Pflanzen
biologische Vielfalt +++ Boden +++ Sicherung des zuklinftig immer bedeutsamer werdenden
klimatischen Ausgleichraums im Stiden von Grassau vor Versiegelung, Bebauung und luftver-
unreingenden Betrieben. Erhalt der machtigen aus den Alpen kommenden Kaltluftleitbahn
entlang des Achentals und des Kaltluftabflussgebiets Rottauer Bach in die Siedlungsbereiche
+++ Erhaltender Charakter fiir das SG Landschaft +++ Konflikte mit Kultur- und Sachgiitern
nicht bekannt.
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3.4 Wechsel- und Summenwirkung

Die wesentlichen Wirkungen der Planung bestehen in der Darstellung von Bauflachenentwicklungen
einerseits und Bauflachenriicknahmen andererseits. Hinzukommen die sich aus dem Landschafts-
plan ableitenden Gberwiegend positiven Wirkungen auf die Schutzgiter.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sind gegeben. Hinsichtlich der Versiegelung von
Bdden bei den Bauflachenentwicklung bestehen Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzglitern Mensch / menschliche Gesundheit, Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt, Boden,
Wasser, Klima / Luft. Bei der sich aus dem Landschaftsplan abzuleitenden MaBnahmen kénnen sich
im einzelnen Wechselwirkungen zwischen der Veranderung des Grundwasserregimes innerhalb der
MaBnahmenbereiche und den angrenzenden Flachen ergeben, oder nicht vorhersehbare Entwicklun-
gen des Vegetationsbestandes bei Biotoppflege- und EntwicklungsmaBnahmen und den sich hieraus
ergebenden Wechselwirkungen fiir die Fauna.

Zusatzliche Belastungen von Natur- und Landschaft durch diese Wechselwirkungen der Schutzgiter
untereinander sind jedoch nicht erkennbar. In den Bewertungen der einzelnen Schutzgiiter sind alle
bekannten Auswirkungen dargestellt.

Eine Summenwirkung hinsichtlich der Siedlungsentwicklung und MaBnahmen der Landschaftsent-
wicklung besteht nicht, da die Darstellungen unterschiedliche Bereiche des Marktgemeindegebiets
betreffen. Weiterhin sind keine erheblichen negativen Auswirkungen im Zusammenwirken mit
vorhandenen Anlagen gegeben.
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3.5 Europarechtliche Anforderungen an den Arten und Gebiets-
schutz

3.4.1 BETROFFENHEIT VON NATURA-2000-GEBIETEN

Im Marktgemeindegebiet befinden sich ein FFH-Gebiet und ein Vogelschutzgebiet.
Die Gebiete werden durch die Planung nicht erkennbar berihrt. Eine FFH-Vertraglichkeitspriifung ist
daher nicht erforderlich.

3.4.2 HINWEISE ZUR SPEZIELLEN ARTENSCHUTZRECHTLICHEN PRUFUNG (saP)
Fur die dargestellten Bauflachenentwicklungen sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
die Belange des Artenschutzes zu beriicksichtigen. In Bayern geschieht dies tiber das Instrument

der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP). Die saP ist bei Bedarf auch fiir Vorhaben im
baurechtlichen Innenbereich nach § 34 BauGB durchzufiihren.
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3.6 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der geltende Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung stellt im Planungsgebiet
Wohn-, Dorf-, Misch-, Gewerbe-, Sonderbau- und Gemeinbedarfsflaichen dar. Der Landschaftsplan
positive Ziele und MaBnahmen zum Erhalt und Férderung der Landschaft.

3.6.1 SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Die Bauflachenentwicklungen erfolgen ausschlieBlich auf landwirtschaftlich genutzten Flachen.
Diese Nutzungen mit den daraus resultierenden Umweltauswirkungen wiirden im Falle einer Nicht-
durchflihrung der Planung bestehen bleiben.

Die bedarfsorientierte bauliche Entwicklung mit einem Wachstum von 7,7 % auf den Planungsho-
rizont von 20 Jahren, kénnte bei der Nullvariante nur in Teilen nachgekommen werden, was die
Entwicklung der Marktgemeinde Grassau einschranken und bestehenden Infrastruktureinrichtungen
gefahrden kdnnte.

3.6.2 ENTWICKLUNGEN DER LANDSCHAFTSPLANUNG

Bei Verzicht auf Darstellungen zur Landschaft wiirden sich die Schutzgiiter und die Landschaft im

Ganzen nicht adaquat klimaresilient entwickeln kénnen. Der Trend zur Verarmung der Landschaft
wiirde weiterhin anhalten, und der Artenschwund weiter voranschreiten. Das Riickgrat des Feucht-
biotopverbundes, die FlieBgewasser, kdnnten ihre Vernetzungsfunktion nicht ausschépfen, ebenso
die Moorlandschaft und Almen.
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3.7 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich

3.7.1 VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG

In den einzelnen Flachenbeurteilungen zur Siedlungs- und Gewerbeflachenentwicklung sind neben
Bestand / Bedeutung und Auswirkungen jeweils MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
(versickerungsfahige Beldge, Ortsrandeingriinung etc.) erheblicher Eingriffsfolgen benannt (vgl.
Kap. 3.3 Bewertung der Umweltauswirkungen einschl. der Prognose bei Durchflihrung der Planung).

3.7.2 AUSGLEICH

Die Eingriffsregelung zielt besonders darauf ab, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. In der FlAchennutzungsplanung wurde durch die geeignete Standortwahl
dem Vermeidungsgebot soweit moglich friihzeitig Rechnung getragen.

Der erforderliche Kompensationsbedarf wurde anhand des Leitfadens zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft“ (2021) ermittelt. Zu beachten ist,
dass es sich aufgrund des geringeren planerischen Konkretisierungsgrades des Flachennutzungs-
plans um eine Uiberschlagige Abschatzung des kiinftigen Ausgleichsbedarfs anhand der geplanten
Baufldchen handelt, ohne dass der konkrete Ausgleich abschlieBend ermittelt wird. Die abschlieBen-
de Festlegung erfolgt im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanverfahren.

Der erforderliche Kompensationsbedarf fiir die dargestellten Siedlungs- und Gewerbeflachen betragt
ca. 51.120 Wertpunkte.
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1 Grassau - BahnhofstraBBe 5.000 m? Gl1 Grinland intensiv 3 0,4 6.000
2 Grassau - Eichelreuth 16.400 m? All Acker intensiv 3 0,8 39.360
3 Grassau - St 2096 + BahnhofstraBe 1.600 m? V12 Schotterflache 3 0,6 2.880
4 Grassau - Oberdorf 1.600 m? G11 Griunland intensiv 3 0,6 2.880
24.600 m? 51.120
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Die erheblichen Eingriffe sollen durch MinimierungsmaBnahmen in erster Linie direkt am Ort des
Eingriffs verringert werden. Dies geschieht tiber die Festsetzung griinordnerischer MaBnahmen in
den Baugebieten im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sowie MaBnahmen zur Einbindung in die
Landschaft. Grundsatzlich kdnnen auch AusgleichsmaBnahmen im Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplans festgesetzt werden. Dies mindert aber im Regelfall die tatsachlich bebaubare Flache.

Fir AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Eingriffsortes, sowohl fiir die naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung als auch flir andere mégliche Eingriffe in Natur und Landschaft,
stehen in der Marktgemeinde Grassau ein noch nicht ausgeschépftes Okokonto zur Verfiigung,
dessen Flachen ausschlieBlich im Moorgebiet liegen. Da die Marktgemeinde beabsichtigt, dieses
Okokonto zukiinftig zu erweitern, sind im Flachennutzungsplan / Landschaftsplan keine dartiiber
hinausgehenden geeigneten Raume gesondert dargestellt bzw. benannt.

Kulissen zur Férderung von MaBnahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Zu den innerhalb der Kulissen dargestellten MaBnahmen gehdren das Netz an wassersensiblen
Bereichen mit der Zielsetzung Umwandlung von Ackerflachen in Griinland in erosionsgeféhrdeten
Bereichen, MaBBnahmen zur Gewdasserentwicklung / -struktur sowie die Darstellung von MaBnahmen-
bereiche in der Feldflur, in den Moor- und Waldrandbereichen sowie die Kulturlandschaft der Aimen.
Diese umfassen i.d.R. einen wertvollen Kernbereich aus biotopkartierten Flachen und / oder seltene
Boden (Biotopentwicklungspotenzial), die durch geeignete MaBBnahmen geschitzt und sowohl
qualitativ als auch quantitativ entwickelt werden sollen.

MaBnahmen, die innerhalb dieser Kulisse im Flachennutzungsplan / Landschaftsplan dargestellt
sind, sind grundséatzlich zur Durchflihrung von AusgleichsmaBnahmen geeignet. Grundvoraussetzung
zur Anerkennung als Ausgleichsflache ist, dass die Flache 6kologisch aufgewertet werden kann. Dies
ist im Zuge einer beabsichtigten Inanspruchnahme als Ausgleichsflache durch gesonderte Kartierung
nachzuweisen.

PflegemaBnahmen

Uber die Darstellungen im Plan hinaus gilt die Beriicksichtigung agrarstruktureller Belange geméaB
§ 15 (3) BNatSchG. Hiernach soll der notwendige Ausgleich bei Inanspruchnahme von land- oder
forstwirtschaftlich genutzten Flachen tiber Bewirtschaftungs- und PflegemaBBnahmen abgedeckt
werden. Damit soll die weitere landwirtschaftliche Nutzung von Flachen gewahrleistet werden.

Waldumbau

UmbaumaBnahmen im Wald, die im Einklang mit dem Waldgesetz stehen und (iber die sachgemaBe
Bewirtschaftung hinausgehen, kdnnen als AusgleichsmaBnahmen anerkannt werden. Im Einzelfall
ist von der Forstverwaltung zu ermitteln, inwieweit geplante MaBnahmen (iber die sachgemaBe
Bewirtschaftung hinausgehen. Die AusgleichsmaBnahme muss von der unteren Naturschutzbehérde
anerkannt werden.

Okokonto

Insgesamt stehen der Marktgemeinde Grassau im Okokonto Flachen in der GréBenordnung von ca.
6 ha zur Verfligung (Stand 2022). Die sich hieraus ergebenden Wertpunkt sind entsprechend der
durchgefiihrten AusgleichsmaBnahme zu errechnen.
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3.8 Alternative Planungsméglichkeiten

Siedlungsentwicklung

Alle Ortsteile wurden im Hinblick auf Innenentwicklungspotenziale und Baullicken gepriift. Ein
Wachstum tber die bestehenden Ortsrander hinaus soll vermieden werden. Ein Schwerpunkt der
Siedlungsentwicklung stellt dabei die Umstrukturierung / Nachnutzung des ehemaligen Korting-Are-
als im 6stlichen Marktgemeindeteil dar. Flachenneudarstellungen beschrénken sich daher auf
kleinere Arrondierungen und die Nutzung von wenigen unbebauten Flachen im Innenbereich.

Fur diese kleinere Arrondierungen wurden alternative Méglichkeiten im Prozess der Erstellung der
Planung mit der Bevdlkerung und dem Marktgemeinderat diskutiert. Bei der Standortwahl wurden
neben den landschaftlichen Empfindlichkeiten eines Standortes die unterschiedliche Charakteristik
und der damit mégliche unterschiedliche Entwicklungsumfang der einzelnen Ortsteile besonders
berticksichtigt. Auf dieser Basis hat der Marktgemeinderat Entscheidungen tber die geplante
Entwicklung getroffen. Zum jetzigen Zeitpunkt sind keine alternativen Planungsméglichkeiten zu
prifen.

Landschaftsentwicklung

Aufgrund der vorhandenen Naturausstattung (insbesondere Boden, Wasser, Klima) und den
bestehenden wertvollen Landschaftsteilen wie Schutzgebiete und Biotope, war keine alternative
Konzeption zur Entwicklung der Landschaft mit der geforderten Verbundfunktion méglich.

3.9 Methodisches Vorgehen und Schwierigkeiten

Methodisches Vorgehen

Das methodische Vorgehen orientiert sich am Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung der
Obersten Baubehoérde (2007). Der Bestandsdarstellung und Bewertung liegen Luftbildaufnahmen,
Ortsbegehungen und die liber die Geodaten-Informationssysteme zur Verfligung stehenden Unterla-
gen zu Grunde. Darliber hinaus wurden im Zuge der Planerstellung Informationen bei Fachbehérden
eingeholt. Der Bewertung des Bestandes und der Auswirkungen liegen soweit méglich einschlagige
Kriterien zugrunde. Die Bewertung der Schutzglter erfolgt in einer dreistufigen, farbcodierten Skala
mit gering - mittel - hoch. Die Begrliindung erfolgt verbal-argumentativ.

Mensch / menschliche Gesundheit:

Ortskenntnis, Luftbild, Fachdienste: Larm an StraBen, Geogefahrenbereiche und Georisiken, Sturz-
flutengefahr, FlieBwege des Wassers bei Starkregen

Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt:

Ortskenntnis, Fachdienste LfU flir Pflanzen und Tiere, Schutzstatus, Strukturreichtum, Nutzung und
Nutzungsintensitat zur Einschatzung pot. Lebensrdume

Boden:

Bodenfunktionen, Bonitat, Erosionsgefahr
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Wasser:

Nutzung, Hochwassergefahrenflachen, Schutzgebiete

Klima / Luft:

Kaltluftproduktion, Ausgleichsfunktion, unvertragliche Nutzungen, emittierende landwirtschaftliche
Betriebe (Viehhaltung)

Landschafts- / Ortsbild:

Ortskenntnis, Luftbild, Fachdienste

Sachgtiter / Kultur:

Fachdienste, Boden-, Kulturdenkmaler, Kulturlandschaften

Die Methoden sind der Planungsebene entsprechend und liefern keine detaillierten, rechtsverbindli-
che Festsetzungen fiir die nachfolgende Ebene des Bebauungsplans. Die Umweltauswirkungen sowie
Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen der Planungen sind diesbezuglich im Einzelfall zu
konkretisieren.

Schwierigkeiten

Schwierigkeiten bestanden bei dem Schutzgut Tiere/ Pflanzen / Biologische Vielfalt, da die zugrun-
deliegenden Daten wie Biotopkartierung (1986) und Artenschutzprogramm (2008) veraltet sind. Im
Zuge der Erstellung der Planung fanden keine gesonderten Kartierungen statt.

Die Artenschutzkartierung hat aufgrund deren Genese nur Hinweischarakter. Diesbeziiglich besteht
insbesondere bei der Einschatzung der Bauflachen in Bezug auf die erforderliche Behandlung des
Artenschutzes eine Datenliicke. Anstelle dessen wurde der Hinweis auf die Behandlung des Arten-
schutzes im nachgelagerten Verfahren gegeben.

Schwierigkeiten bestanden bei der Beurteilung des Starkregenrisikos darin, dass flir das Markt-
gemeindegebiet kein Starkregenkonzept vorlag. Zur Einschatzung des Sturzflutenrisikos wurde
ersatzweise die Informationen des UmweltAtlases zu Oberflachenabfluss und Sturzflut (Potentielle
FlieBwege bei Starkregen) herangezogen.

Fir die Beurteilung des Schutzgutes Larm standen ausschlieBlich die Umgebungslarmkartierungen
(2017 / 2022) aus dem UmweltAtlas Bayern zur Verfligung. Hierin dargestellt sind:

- B305

- St2096

Larmschutzkonzepte lagen nicht vor.

3.10 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die im FNP/LP dargestellten Bauflachenentwicklungen bzw. landschaftsplanerischen Ziele haben
keine unmittelbaren Umweltauswirkungen. Es ist daher keine Uberwachung notwendig.
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3.11 Zusammenfassung

Die moglichen Auswirkungen auf die Umwelt werden im Rahmen des Umweltberichtes in einer
dreistufigen Skalierung bewertet. Im Hinblick auf die moéglichen Auswirkungen der beabsichtigten
Siedlungsentwicklung ergibt sich folgende zusammenfassende Bewertung:

In der Planung stehen sich neue Bauflachenausweisungen in Héhe von 2,46 ha und Riicknahmen in
der GroBenordnung von 5,6 ha gegeniber. Standortvarianten wurden im Zuge der Planung diskutiert.

Alle ausgewahlten Standorte beanspruchen ausschlieBlich intensiv genutzte Acker-, Griinlandstand-
orte oder Brachfldche und lassen Giberwiegend gering erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt
erwarten. Dies gilt insbesondere dann, wenn mit der Umsetzung MaBnahmen zur Vermeidung
berlicksichtigt werden. GemaB Bayerischem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
kann der ermittelte Ausgleichsbedarf bei Optimierung der Planung durch konkreten Vermeidungs-
maBnahmen um einen Faktor von bis zu 20 % verringert werden. Voraussetzung ist, dass diese
VermeidungsmaBnahmen rechtlich gesichert sind und deren positive Wirkungen bewertet werden
kénnen.

Bei den landwirtschaftlich beanspruchten Béden handelt es sich weitgehend um Fldchen, deren
Bonitat unter dem Landkreisdurchschnitt liegen. Der Landkreisdurchschnitt wir bei folgenden
Baufldchen lberschritten:

- Grassau - Eichelreuth

- Grassau - St 2096 + BahnhofstraBe

Bei nachgelagerten Bauleitplanverfahren ist die Belastung durch Verkehrslarm zu beachten:
- Grassau - BahnhofstraBBe

Beziiglich der Neuplanungen kommt es zu keinen Uberschneidungen mit Trinkwasserschutzgebieten.
Eine Neudarstellung befindet sich im amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet:
- Grassau - Oberdorf

Bei allen neuen baulichen Entwicklungen ist die Einpassung in die Umgebung zu beachten.

Der auf Ebene des Flachennutzungsplans tiberschlagig ermittelte Ausgleichsbedarf liegt bei 51.120
Wertpunkten. Dieser kann im Rahmen des Okokontos der Marktgemeinde Grassau abgegolten
werden. Dariiber hinaus sind im Landschaftsplan hinreichend Flache zur Entwicklung von Natur und
Landschaft benannt.

Zu den erheblichen positiven Auswirkungen gehort die Darstellungen von Kulissen zur Férderung von
MaBnahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft, die einen wesentlichen Beitrag
dazu leisten, dass das flir das Marktgemeindegebiet pragende Feuchtgebietsnetz nicht nur erhalten
wird, sondern als wesentlicher Baustein hin zur klimaresilienten Marktgemeinde entwickelt werden
kann.

Ein Monitoring ist nicht erforderlich.
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Schwierigkeiten und Kenntnislliicken bestehen im Hinblick auf den aktuellen Stand der Biotope im
Marktgemeindegebiet, sowie der Kenntnis Gber mégliche Risiken durch Sturzfluten im Gesamtmarkt-
gemeindegebiet sowie Uber die Belastungen durch Verkehrslarm in Ergénzung zu den Angaben der
Umgebungslarmkartierung zu den HauptverkehrsstraBen.
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3.12 Anhang

Themenkarten Schutzgut

0 Tatsachliche Nutzung

1.1 Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit - Erholung und Larm

1.2 Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit - Naturgefahren

2.1 Schutzgut Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt - Natur- und Landschaftsschutz
2.2 Schutzgut Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt - Biotopkartierung

2.3 Schutzgut Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt - Arten- und Biotopschutz
2.4 Schutzgut Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt - Artenschutzkartierung
3.1 Schutzgut Boden - Geologie

3.2 Schutzgut Boden - Ubersichtsbodenkarte

3.3 Schutzgut Boden - Bodenschatzung

4.1 Schutzgut Wasser - Wasserschutz

4.2 Schutzgut Wasser - Gewasserstruktur

5 Schutzgut Klima / Luft

6 Schutzgut Landschaft

7 Schutzgut Sachgiiter / Kultur

8 Schutzgut Flache - Flachendarstellung Landschaftsplan mit Positivwirkung auf den

Naturhaushalt
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3.13 Quellen

Raumdaten

- Landesentwicklungsprogramm
- Regionalplan

- Raumordnungskataster (ROK)
- Waldfunktionsplan

Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

- Wander-/ Radwege (LDBV Landesamt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung; Bayernat-
las)

- Erholungseinrichtungen / Erholungsbereiche (Tourismus Grassau)

- Larm: LfU WMS Dienst Larm an HauptverkehrsstraBen

- Waldfunktionsplan

- Schutzgutkarten der Landschaftsrahmenplanung (LfU)

Schutzgut Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt

- Biotopkartierung (http://www.Ifu.bayern.de)

- Artenschutzkartierung (http://www.lfu.bayern.de/natur/artenschutzkartierung/ask_flaechen_
sachdaten/index.htm)

- Arten- und Biotopschutzprogramm

- Okoflachenkataster/Okokonto (http://www.lfu.bayern.de, Bebauungspléne)

- Schutzgebiete Onlineportal LfU (http://www.Ifu.bayern.de)

- Schutzgutkarten der Landschaftsrahmenplanung (LfU)

Schutzgut Boden

- Geologische Karten

- Ubersichtsbodenkarten

- Moorbodenkarte

- Bodenfunktionskarte

- Bodenschatzungskarten

- Altlasten

- Geologische Denkmaler (Geotope)

- Bodendenkmale (Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege)

- Waldfunktionsplan

- Geogefahren

- Erosionsgefahrdungskataster der Bayerischen Staatsministeriums fiir Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten
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Schutzgut Wasser

- Hydrogeologische Karte (LfU)

- Wasserschutzgebiete

- Uberschwemmungsgebiete

- Wassersensible Bereiche

- Waldfunktionsplan

- Gewasserstrukturkartierung LfU (http://www.Ifu.bayern.de/wasser/gewaesserstruktur/index.htm)

- Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzflut (https://www.Ifu.bayern.de/wasser/starkre-
gen_und_sturzfluten/hinweiskarte/index.htm)

- Gewasserrandstreifen (LfU)

- Durchgéngigkeit (LfU)

Schutzgut Klima / Luft

- Waldfunktionsplan

- Bayerischer Windatlas

- Schutzgutkarten der Landschaftsrahmenplanung - Klima/Luft (https://www.l|fu.bayern.de/natur/
schutzgutkarten/klima_luft/index.htm)

Schutzgut Landschaft

- Naturrdume http://www.Ifu.bayern.de/natur/naturraeume/index.htm

- Bedeutsame Kulturlandschaften in Bayern — Entwurf einer Raumauswahl, LfU
- Waldfunktionsplan

- Schutzgutkarten der Landschaftrahmenplanung (LfU)

Schutzgut Sachgiter / Kultur

- Bau- und Bodendenkmale (Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege)

- Geologische Denkmaler (Geotope)

- Bedeutsame Kulturlandschaften in Bayern — Entwurf einer Raumauswahl, LfU
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