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01. PLANZEICHEN FUR FESTSETZUNGEN
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"Mischgebiet" gemal §6 BauNVO

"Gewerbegebiet, emissionsbeschrankt Bereich-1" geman §8 BauNVO
mit 3 Vollgeschossen, GRZ=0,8, GFZ=1,0, offener Bauweise und 8,50m zuldssiger Héhe flir bauliche Anlagen

"Gewerbegebiet, emissionsbeschrankt Bereich-1" gemaR §8 BauNVO
mit 2 Vollgeschossen, GRZ=0,8, GFZ=0,8, abweichender Bauweise und 7,50m zuldssiger Hohe fir bauliche Anlagen

Grenze des Réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen in Bezug auf Art, MaR, Geschossigkeit, Bauweise
und Wandhdéhe

maximal Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse als Héchstgrenze (z.B. 2 VG)

maximal zuldssige Grundflachenzahl (z.B. 0,80)

maximal zuldssige Geschossflachenzahl (z.B. 1,00)

MaR der maximal zulassigen Wandhdhe tber den unterem Bezugspunkt ( z.B. 7,50 m)
Baugrenzen flr Hauptgebdude

Baugrenzen fur Garagen, Carports und Nebengebaude

Firstrichtung

Stralkenbegrenzungslinie

MaRzahl in m (z.B. 3,00 m)

Festgesetzte Maximalhdhe des RohfulRbodens von Gebduden und Gebaudteilen in m GNN
(z.B. +537,32)

Offentliche Verkehrsfléche mit Héhenangabe in m GNN
Private Verkehrsflache
Private Griinflache mit Zweckbestimmung: Eingriinung

Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung: Verkehrsgriin

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen
Zu pflanzende und dann zu erhaltende standortsichere Baume und Stréucher

Zu erhaltende Bdume und Strducher
(Lage gemdaR Vermessung v. 11.10.2020, Vermessungsbiiro Potschka, Rosenheim)

Sichtdreieck mit BemaRung ( z.B. 70,00 m / 5,00 m)

02. PLANZEICHEN FUR HINWEISE

Art der Anzahl
baulichen | der Voll-
Nutzung geschosse

Grund- Geschoss-
flachenzahl | fidchenzahl
(GRZ) (GFZ)

Hohe baul.
Bauweise | Anlagen
in Metern
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Fallschema der Nutzungsschblone

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstlickseinteilung im Baulandumlegungsverfahren
Aufzulassende Grundstiicksgrenze

Bestehende Abwasserleitung

Geplante Abwasserleitung mit SW-Schacht und Sohlenlage
Bestehende Trinkwasserleitung

Bestehende Haupt- und Nebengebdude

Abzubrechende Gebaude

Hinweis auf bestehende Wohneinheiten, z.B. eine Wohneinheit
Flurstiicksnummer ( z.B. 1647)

Baum vorhanden
(Lage gemdRl Vermessung v. 11.10.2020, Vermessungsbiiro Potschka, Rosenheim)

Baum vorhanden, zu entfernen
(Lage gemaf Vermessung v. 11.10.2020, VVermessungsbtro Potschka, Rosenheim)

01.

WEITERE FESTSETZUNGEN DURCH TEXT E

Die Art der baulichen Nutzung wird gemaR Planzeichen festgesetzt:

02.

Im ,Emmissionsheschrankten Gewerbegebiet” (GE/E) rsa Nutzungen gemaf §8 BauNVO zulassig.
Dabei werden Nutzungen gemaR §8 Abs.2 Nr.3, moé_mwmcmzmsawémwmm zuldssigen Nutzungen geman
§8 Abs.3 Nr.3 ausgeschlossen. _
Ebenso ist das Einzelhandelskonzept des Marktes m_.mrmmc in der jeweils glltigen Fassung zu beachten.
Somit wird im Geltungsbereich die Ansiedelung von ._an_Bm:ﬁm: des Innenstadtbedarfs" gemaf
Tabelle-8 "Grassauer Sortimentenliste" sowie Lebensmittelmérkte mit Uber 400 m? Verkaufsfléche

ausgeschlossen. f
|

03.

Das MaR der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:

GE,[E=0,80, mmw‘.m_“ =0,80, Ml = 0,06

GEE =1,00, Omm_._m“u 0,80, MI=0,80

Als unterer Bezugspunkt wird die maximal zulassige I~_§m der Oberkante RohfulRboden in Erdgeschoss
in Metern G.NN festgesetzt (z.B. RB +537,32). Dieser mm_ﬁ bauraumbezogen gemaR Planzeichnung.

Grundflachenzahl (GRZ):

Geschossflachenzahl (GFZ):

Als oberer Bezugspunkt wird der Schnittpunkt der Aussenwand mit der Oberkante Dachhaut festgesetzt.
Bei Flachd&chern und Dachterrassen gilt der obere Abschluss der Aussenwand (Attika).

Die Wandhéhe bei Hauptgeb&uden ergibt sich cmcﬁmc}cmuomm: aus der Planzeichnung.
Als Bezugspunkie gelten die vorbeschriebenen unteren und oberen Bezugspunkte.
Bei Garagen und Nebengeb&uden wird die maximale <_<m:a:a:m auf 3,00 m festgesetzt.

|

Die maximal zuldssige Anzahl| der Vollgeschosse wird geman Planzeichnung festgesetzt.
_
|

Die Gberbaubare Grundsticksflache und Bauweise wird wie folgt festgesetzt:

04.

|
Die tberbaubaren Grundsticksflachen werden flir Hauptgeb&ude und fir Garagen, Carports und
Nebengeb&ude gemaR Planzeichen festgesetzt. _

Im Anschluss an die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Balkone, Loggien,
Eingangsiiberdachungen, und technische Anlagen bis zu einer Tiefe von 1,50 m zuléssig.
Zudem sind Terrassen bis zu einer Tiefe von 3,00 m zuléssig. AuBerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksfléchen sind Anlagen zur Versickerung vor Niederschlagswasser zuldssig.

|
Die Bauweise wird wie folgt festgesetzt:
GE/E-Gebiet: offene Bauweise
GE./E-Gebiet: abweichende Bauweise
Mi-Gebiet: offene Bauweise

Die dulere Gestaltung wird wie folgt festgesetzt:

05.

Als Geb&udeform sind klare, ruhige und rechteckige Baukérper vorzusehen.
Der First ist hierbei immer parallel zur Langsseite des Gebaudes anzuordnen.

Séamtliche Gebéaude, inkl. angebaute bzw. freistehende Garagen und Nebenanlagen, sind mit einem
gleichseitigem und einheitlich geneigtem Satteldach 3# 16° bis 26° Dachneigung auszubilden.
Im Gewerbegebiet sind fiir untergeordnete Baukérper L_._a Dachterrassen auch Flachdé&cher zuldssig.

Zur Dacheindeckung der Satteld&cher sind ziegelrote, rotbraune und braune Eindeckungen zuléssig.

|
Im Geltungsbereich sind, bei Hauptgebiuden mit 3:.5_ 21° Dachneigung, pro Dachflache auch mehrere
Quergiebel mit einer maximalen Gesamtbreite von 1/3 der Gebaudelange erlaubt.
- Der Ansatz des Quergiebels muss mind. 50 cm tiefer iegen als der Hauptfirst.
- Die Dachneigung darf max. 5° steiler sein als das Hayptdach.
- Bei nicht aus der Traufe entwickelten Quergiebeln ist gine Uberschreitung der tatséchlichen
Wandhéhe um max. 80cm zuléssig. ;

Die Dachvorspriinge von Satteldéchern haben an allen Seiten zu betragen:

- Hauptgeb&ude: traufseitig mind. 1,10 m + giebelseitigimind. 1,50 m.

- Garagen, Carports und Nebengeb&ude: traufseitig mind. 0,60 m + giebelseitig mind. 0,80 m.

- sind Balkone angeordnet muss der Dachvorsprung die Balkonkante um mindestens 0,50 m Gberragen.

Dacheinschnitte kénnen ausnahmsweise zugelassen amamn.

Dachaufbauten sind fir technische Einrichtungen bis zu bis zu 3,00 m Héhe iiber Dach nur
ausnahmsweise mdéglich, jedoch nur bis maximal 10% der darunterliegenden Geschossflache.

I

‘
Antennen fur Rundfunk und Fernsehen sind grundsétzlich unterhalb der Dachflachen anzubringen. Ist
ein normaler Empfang so nicht gewéhrleistet, kdnnen Antennen auch oberhalb der Dachhaut errichtet
werden. Pro Gebdude ist jedoch nur eine AuBeneinzelantenne zuléssig.

06.

Die nachzuweisenden Stellplatze werden wie folgt ﬁmmﬁmmmﬁ_

Stellplatze sind geman GaStellV auf dem mmcm..c_._amaﬁx nachzuweisen und sind auch auBerhalb der
Baufenster zulassig.

Fir Werbeanlagen gelten folgende Festsetzungen: ,_

Werbeanlagen haben sich in Farbgestaltung, Materialwahl, Anordnung und Proportionen der gegebenen
Architekiur unterzuordnen.

Die typischen Firmenkennfarben sind auf Akzente an technischen Einrichtungen und Konstruktiven
Baueiementen, wie Stanistiitzen, Fenstern oder Vordachern zu beschranien.

Pro Gewerbebetrieb sind maximal 3 Fahnen zuldssig.

Unzul&ssig sind hierbei:

- grelle und kontrastreiche Werbeanlagen
- Blink-, Wechsel- oder Reflexbeleuchtung
- das Verteilen von Buchstaben eines Wortes auf <mqmn_:_mam=m: Fenstemn

- Spruchbénder (diese werden ausnahmsweise fiir cmjmﬁm»m Sonderveranstaltungen zugelassen)

,

07.

Zudem werden sonstige Festsetzungen getroffen:

08.

Dachflachenwasser und Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen ist auf dem
jeweiligen Baugrundstiick zu versickern. Hierbei ist mim breitflachige Versickerung lber eine belebte
Oberbodenschicht anzustreben.
Private ErschlieBungs- und Stellflichen, sowie Feuerwehrzufahrten und -aufsteliflichen sind als
versickerungsfahige Belagdecken (Pflastersteine mit Rasenfugen, Rasengittersteine,
wassergebundene Decken u.&.) herzustellen.

Im Bereich der festgesetzten Sichtdreiecke sind Bebauung, Bepflanzung, Umz&unung, Ablagerung von
Gegensténden, Werbeanlagen und sonstige mmn_,;amz.ﬁamq:am (Gegenstande Uber 80cm Héhe, sowie
Stellplatze unzuléssig. ,

Ausgenommen hiervon sind Kronenteile einzeln stehender, hochstdmmige und in Sichthéhe unbelaubte
Béume mit einem Astansatz nicht unter 4,50 m nicht jedoch der Stamm des Baumes.

|
Das Lichtraumprofil der &ffentlichen Verkehrsflachen ist gemas StVO freizuhalten.

Griinordnung:

10.

Entwicklung von Griinflachen und Baumbesténden:
- Nicht bebaute und nicht versiegelte Fldchen sind zu begriinen und zu bepflanzen.

- An den im Plan festgesetzten Standorten sind m_:nw_ﬁmcam nach Artenliste zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen und bei Entfall gleichwertig zu|ersetzen. Von den im Plan festgesetzten
Standorten kann geringfiigig (1,50 m) abgewichen werden.

- Die &ffentlichen Grinflédchen mit Zweckbestimmung Verkehrsgriin diirfen maximal 3-mal jéhrlich
gemaht werden und sind von Dingung und E_m:Nm:mﬁzcﬁaﬁm_: frei zu halten. Das Mahgut ist zu

entfernen. "

Die als zu erhaltend gekennzeichneten Vegetationsbestande sind auf Dauer zu erhalten, die
erforderlichen Pflege- und UnterhaltungsmaRnahmen sind regelmafig durchzufiihren.

Im Falle des Absterbens sind Neupflanzungen entsprechend der in der Griinordnung festgesetzten
Artenliste vorzunehmen. _

Bei allen Pflanzungen sind Gehdlze des Vorkommensgebiets 6.1 ,Alpenvorland” zu verwenden.
Far Bdume gilt die Mindestpflanzqualitét 16 - 18 StU. Kir Straucher gilt: 3 Triebe, GréRe 60 - 100 cm.
Fir Obstbdume gilt: Hochstamm.

Fiir Nachpflanzungen oder Anpflanzungen sind ausschliefilich folgende Baumarten zu verwenden:
Acer campestre Feld-Ahorn 7 Prunus padus Trauben-Kirsche
bnmbg_mum:oamm .w_oh.ﬂ.\.__aow: 4 nﬁ:mnsmmwmw §__Q.m§m

Acer pseudoplatanus  Berg-Ahomn Quercus robur Stiel-Eiche
Betula pendula Sand-Birke Salix alba Silber-Weide
Campinus betulus Hainbuche Sorbus aria Mehibeere
Fagus sylvatica Rot-Buche | Sorbus aucuparia Eberesche
Fraxinus excelsior Esche Tilia cordata Winter-Linde
Juglans regia Walnuss _ Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Prunus avium Vogel-Kirsche _ Ulmus glabra Berg-Uime

In den Fléchen fiir die Erhaltung von Bédumen sind Zm%sgq_mzwczmm: gemal Festsetzung a. und b.
vorzunehmen falls Abgénge zu verzeichnen sind oder einzelne Baume im Zuge der
Verkehrssicherungspflicht entfernt werden miissen. |

Ausgefallene Bdume und Stréucher sind auf den umomvm:mz Standorten spétestens in der folgenden
Vegetationsperiode zu ersetzen. Die Nachpflanzungen haben in den Giiteanforderungen der entfernten

Bepflanzung zu entsprechen.

Private Griinflachen mit Zweckbestimmung Eingriinung diirfen maximal 3-mal jéhrlich geméaht werden
und sind von Diingung und Pflanzenschutzmitteln frei zu halten. Sie sind mit magerem Substrat
humusarm anzulegen und mit einer blitenreichen, nmmmmﬁwm_mmsm: Saatgutmischung einzusden
z. B. Rieger-Hofmann-Mischung ,01 Blumenwiese" um,“. Herkunftsregion 17 ,sldliches Alpenvoriand”
oder vergleichbar). “

|

11.

|
Artenschutz: _

|
Das zu bebauende Gelénde muss nach Abriss der Gewachshauser bis zur Bebauung von potenziellen
Versteckmdglichkeiten fiir Reptilien freigehalten werden: keine Lagerung von Strauch- oder

Baumschnitt, keine Lagerung von Bau- oder mo:mmmmg_ Materialien, regelmaige Mahd.
f

Gehdlze dirfen nur auRerhalb der Vogelbrutzeit, also __,r_ Zeitraum 01. Oktober - 28./29. Februar
gerodet werden.

Festsetzung von Emissionskontingenten gemai DIN mem: :200612:

12.

Das Gewerbegebiet ist nach § 1 BauNVO hinsichtlich der maximal zuldssigen Gerduschemissionen
gegliedert. Zuldssig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerdusche in ihrer Wirkung auf maRgebliche
Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA L&rm die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente LEK gem&R DIN 45691:200612 weder tags noch nachts tberschreiten:

Zulassige Emissionskontingente Lex [dB{A) jJe m?]
Bauquartier mit Emissionsbezugsfldche S Lextag Lex nacht
TF1: Sex ~ 1.234 m? 59 44
TF2: Sex ~ 3.518 m? 58 43
TF3: Sex ~ 5.666 m* 57 42

Sex:  Emissionsbezugsflache = Grundstiicksflache abziiglich éffentlicher Griin- und Verkehrsfldchen
(vgl. Abbildung 1)

e [l

Abbildung 1: Darstellung der Emissionsbezugsflachen

DIN 45691:200612, Abschnitt 5 zu prifen. Die Ermittlung der verfiigbaren Immissionskontingente
erfolgt geman DIN 45691:200612, Abschnitt 4.5, c:ﬁM:mmoz_mE_o:mq Bericksichtigung der

_
|
Die Einhaltung der jeweils zuléssigen mS_mm_osm_Ao:::ﬂmim ist entsprechend den Vorgaben der

geometrischen Ausbreitungsddmpfung.

Uberschreitungen der Emissionskontingente auf Teilflachen sind nur dann méglich, wenn diese
nachweislich durch Unterschreitungen anderer Teilflichen des gleichen Betriebes/Vorhabens so
kompensiert werden, dass die fiir die untersuchten Teilfldchen in der Summe verfligharen
Immissionskontingente eingehalten werden.

Unterschreitet das sich aus den festgesetzten Emissionskontingenten ergebende zuldssige
Immissionskontingent LIK eines Betriebes/\Vorhabens den an einem mafRgeblichen Immissionsort
jeweils geltenden Immissionsrichtwert der TA La&rm um|mehr als 15 dB(A), so erhdht sich das zuldssige
Immissionskontingent LIK auf den Wert LIK = [RW — 15 dB(A). Dieser Wert entspricht der
Relevanzgrenze nach DIN 45691.

Die festgesetzten Emissionskontingente gelten weder fiir Immissionsorte im Geltungsbereich des

Bebauungsplans "Gewerbegebiet Eichelreuth Nord-Mitte" noch fiir sonstige Immissionsorte auferhalb
des Geltungsbereichs mit der Schutzbedirftigkeit eines Gewerbegebiets.

Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrsldrmimmissionen:

Zuléssigkeit von AuRenwohnbereichen:

Schutzbediirftige Frei- und Aufenwohnbereiche von Neu- und Ersatzbauten, die im Anschluss an die

in Abbildung 2 rot gekennzeichneten Fassaden entstehen, sind durch vorgehéngte Glasfassaden,
Glaselemente oder andere baulich gleichwertige Larmschutzmanahmen (z. B. erhéhte Briistungen) so
abzuschirmen, dass der tagsiber (6 bis 22 Uhr) geltentde Immissionsgrenzwert IGWMI, Tag = 64 dB(A)
der 16. BImSchV nachweislich eingehalten wird.

|
|
|
|
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Grundrissorientierung/ passiver Schallschutz:

Wohnungsgrundrisse von Neu- und Ersatzbauten sind so zu organisieren, dass in den in Abbildung 3
gekennzeichneten Fassaden keine zum Offnen eingerichteten AuRenbauteile (z. B. Fenster, Tliren) zu
liegen kommen, die zur Beliiftung von dem Schiafen dienenden Aufenthaltsrdumen notwendig sind. Sollte
dies im Einzelfall nicht méglich sein, sind diese zum Schiafen dienenden Aufenthaltsrdume mit
automatischen, schallged&mmten Beliiftungsanlagen/-systemen/-flihrungen auszustatten, sodass
ausreichend niedrige Innenpegel sichergestellt werden kénnen. Deren Betrieb muss auch bei vollstandig
geschlossenen Fenstern eine Raumbeliiftung mit aus-reichender Luftwechselzahl erméglichen. Alternativ
kénnen auch andere bauliche Larmschutzmalinahmen ergriffen werden, wenn diese nachweislich
schallschutztechnisch gleichwertig sind.
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Abbildung 3: Kennzeichnung der Fassadenbereiche, an denen keine zur Belliftung notwendige AuRendfinungen von dem
Schlafen dienenden Aufenthalfsréumen entstehen dirfen.

TEXTLICHE HINWEISE

01.

02.

03.

04.

05.

06.

07.

08.

09.

10.

14,

12

In den Einzelgenehmigungsverfahren soll durch die Bauaufsichtsbehérde nach §1 Abs.4 BauVorlV die
Vorlage schalltechnischer Gutachten angeordnet werden. Qualifiziert nachzuweisen ist darin fiir alle
mafgeblichen Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA-Larm, dass die zu erwartende
anlagenbezogene Gerduschentwicklung durch die bestehenden und geplanten Anlagen zu keinen
unzuléssigen anlagenbedingten Larmimmissionen fihrt. Dazu sind die Beurteilungspegel unter den
zum Zeitpunkt der Genehmigung tatséchlich anzusetzenden Schallausbreitungsverhéltnissen
(Einrechnung aller Zusatzddmpfungen aus Luftabsorption, Boden- und Meteorologieverhéltnissen und
Abschirmungen sowie Reflexionseinfliisse) entsprechend den geltenden Berechnungs- und
Beurteilungsrichtlinien (in der Regel nach der TA L&rm) zu ermitteln und unter Beriicksichtigung der
Summenwirkung der Gerdusche sédmtlicher anlagenbezogener Emittenten vergleichend mit den jeweils
geltenden Immissionsrichtwerten der TA-Larm zu bewerten.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass sich das Bauvorhaben im Einwirkungsbereich der
Strakenemissionen der Bahnhofstralle befindet. Eventuell kiinftige Forderungen auf die Erstattung von
Larmsanierungsmafnahmen durch den StraBenbaulasttrdger kénnen daher gemén der
Verkehrsldrmschutzrichtlinien (VL&rmSchR 97) durch den Eigentiimer nicht geltend gemacht werden.

Bei Ansiedlung von abwasserintensiven Betrieben ist die Zustimmung des Marktes Grassau und des
AZV zwingend notwendig.

Im Planungsgebiet ist mit einem Grundwasserstand zu rechnen, der iiber Kellerbodenniveau liegt.

Fiir unterirdische Bauteile sind deshalb entsprechende bauliche Vorkehrungen erforderlich.
Verfahrensrechtlich sind fur notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der Bauzeit vom Bauherrn
rechtzeitig wasserrechtliche Genehmigungen vom Landratsamt Traunstein einzuholen.

Der Anderungsbereich liegt im eingedeichten Uberschwammungsgebiet der Tiroler Achen.

Die Hochwasserschutzdeiche und -mauem an der Tiroler Achen sind fiir ein100-jahriges
Hochwasserereignis (HQ100) bemessen. Bei dariiber hinausgehenden Hochwasserereignissen oder
bei Versagen der Hochwasserschutzanlagen kann das betreffende Baugebiet Uberflutet werden.
Zudem ist ein zeitweise hoher Grundwasserstand nicht auszuschlielen.

Eine hochwasserangepasste Bauweise wird daher empfohlen.

Zudem ist die Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen in Risikogebieten (HQextrem) grundsétzlich
verboten ist (§78¢c WHG).

Unverschmutztes oder nur leicht verschmutztes Niederschlagswasser soll méglichst breitflachig vor
Ort Uiber eine belebte Oberbodenschicht versickert werden.

Die Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung sind nach dem Stand der Technik zu errichten und zu
betreiben. Die Erlaubnispflicht bzw. Anwendbarkeit des NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung) ist durch den Bauherrn eigenverantwortlich zu prifen.

Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und Technischen Regeln
zum schadliosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdischen Gewésser
(TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TENGW) sind einzuhalten. Gegebenenfalls ist eine
wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die
Anforderungen der ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten.

Im Bereich belasteter Fl&chen darf Niederschlagswasser nicht versickert werden.

Auf die Moglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewdasserung und WC-Spiihlung wird
hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasser V dem
Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es ist unter anderem sicherzustellen, dass keine
Ruckwirkungen auf das private Trinkwasser entstehen.

Nachdem bei Starkregenereignissen grundsatzlich Uberflutungsgefahr durch wild abflieRendes
Oberflachenwasser besteht, wird empfohlen, eigenverantwortlich Schutzmanahmen dagegen
vorzunehmen. Der Abschluss einer Elementarversicherung wird empfohlen.

GemaPh DIN 18920 ist zu erhaltender Baum- und sonstiger Veegetationshestand vor Beginn von
Bauarbeiten durch geeignete Maltnahmen (z.B. Bauzaun) zu schiitzen. Dabei sind zum Schutz
vorhandener Baume die Baumafnahmen so durchzufiihren, dass die Gehdlze weder ober- noch
unterirdisch Schaden erleiden. Das Befahren mit Baufahrzeugen und das Ablagern von Baumaterial im
Bereich der Kronentraufe vorhandener Bdume sind zu unterlassen.

Es wird darauf hingewiesen, dass es nach Art. 39 Abs. 5 BNatSchG verboten ist, in der Zeit vom
01. Mérz bis zum 30. September Baumfallungen vorzunehmen oder Hecken, Blische und
Hochstaudenfluren zu beseitigen. Entsprechende MaRnahmen miissen stets auRerhalb der
Schutzzeiten erfolgen. Schonende Form- und Pflegeschnitte sind ganzjahrig zuléssig.
Sicherung von wertgebenden Habitaten und zu erhaltenden Gehélzbesténden durch Bau oder
Baumschutzzédune entsprechend DIN 18920 bzw. RAS-LP 4.

Hinweise zum Artenschutz:

- Im Bereich der Verkehrsflachen und der privaten Baugrundstiicke sind bei Beleuchtung von Stralken,
Wegen und Stellpldtzen UV-arme Leuchtmittel (z.B. LED-Leuchtkérper) einzusetzen.

- Fuar Beleuchtungseinrichtungen ist der Einsatz von Kugelleuchten und Beleuchtungseinrichtungen mit
ungerichtetem, frei strahlendem Beleuchtungsbereich unzuldssig. Stattdessen sind
Beleuchtungseinrichtungen mit einem Hauptabstrahlwinkel von unter 70° oder Gehause- bzw.
Beleuchtungseinrichtungen mit engem Abstrahlwinkel (z.B. tiber doppeltasymmetrische Reflektorkérper
oder Blenden) zu verwenden.

- Bei Sanierungen oder Geb&udeabbriichen ist darauf zu achten, dass die betreffenden Geb&ude vor
dem Eingriff auf mégliche Fledermausvorkommen oder gebaudebriitende Vogelarten untersucht werden.

Nachweis der Einhaltung zul&ssiger Emissionskontingente im Rahmen von Genehmigungsverfahren:
- In den Einzelgenehmigungsverfahren ist die Vorlage schalltechnischer Gutachten mit der
Bauaufsichtsbehorde auf Basis der BauVorlV abzustimmen. Im Bedarfsfall ist darin fiir alle
mafkgeblichen Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Larm qualifiziert nachzuweisen, dass die zu
erwartende anlagenbezogene Gerduschentwicklung durch das jeweils geplante Vorhaben mit den als
zuléssig festgesetzten Emissionskontingenten LEK respektive mit den damit an den maRgeblichen
Immissionsorten einhergehenden Immissionskontingenten LIK {ibereinstimmt.

- Dazu sind die Beurteilungspegel unter den zum Zeitpunkt der Genehmigung tatsdchlich
anzusetzenden Schallausbreitungsverhaltnissen (Einrechnung aller Zusatzdampfungen aus
Luftabsorption, Boden- und Meteorologieverhéltnissen und Abschirmungen sowie Reflexionseinfliisse)
entsprechend den geltenden Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien (in der Regel nach TA L&rm) zu
ermitteln und vergleichend mit den Immissionskontingenten zu bewerten, die sich aus der vom
jeweiligen Vorhaben in Anspruch genommenen Teilfléche der Emissionsbezugsflache nach der
festgesetzten Berechnungsmethodik der DIN 45691:200612 errechnen.

- Bei Anlagen oder Betrieben, die kein relevantes Larmpotential besitzen (z.B. Blironutzungen), kann
nach Ricksprache mit dem Sachgebiet Technischer Immissionsschutz des Landratsamtes Traunstein
von der Vorlage eines schalltechnischen Gutachtens abgesehen werden.

Nachweis der Einhaltung zuldssiger Immissionsrichtwerte an Immissionsorten mit der Schutz-
bediirftigkeit eines Gewerbegebiets im Rahmen von Genehmigungsverfahren:

Die Beurteilung der Gerduschsituation an Immissionsorten mit der Schutzbeduirftigkeit eines
Gewerbegebiets erfolgt iiber einen quantifizierenden Vergleich der betrieblichen Beurteilungspegel
mit den in einem Gewerbegebiet geltenden Immissionsrichtwerten der TA Larm. Die jeweils
zuldssigen Immissionsrichtwerte sind dabei im Rahmen einer Einzelfallbeurteilung, die die
Umsténde und Randbedingungen des jeweiligen Vorhabens wirdigt, zu bestimmen und

Stromversorgung: Auf das Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen der Bayernwerk Netz
GmbH in der aktuell glltigen Fassung wird hingewiesen.
Telekommunikation: Auf das Merkblatt BAume, unterirdische Leitungen und Kanéle der

Forschungsgesellschaft fiir Stralken- und Verkehrswesen in der aktuell gliltigen Fassung wird

Erneuerbare Energien: Auf die Anschlussméglichkeit an das kommunale Fernwérmenetz bzw. auf
die umweltschonende Nutzung von Grundwasserwarmepumpen und Photovoltaikaniagen wird

Im Ubrigen wird auf die Bestimmungen der Satzung Gber die duRere Gestaltung baulicher

Anlagen des Marktes Grassau in der jeweils giiltigen Fassung hingewiesen.

Die Vorgaben aus dem Bericht zur Relevanzpriifung von Dipl.-Biol. Johanna Stegherr in der

Die Vorgaben des Immissionsschutztechnischen Gutachtens Schallimmission des Planungsbiiros
"Hoock & Partner Sachversténdige PartG mbB" in der Fassung vom 16.07.2021 sind zu

Alle genannten technischen Normen, Richtlinien und DIN-Normen, Richtlinien und Vorschriften
kénnen beim Markt Grassau zusammen mit den Gbrigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen
werden. Sie sind beim Deutschen Patentamt archivméaRig gesichert hinterlegt und bei der Beuth
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(Der Blrgermeister / Siegel)
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unter Einbeziehung der angrenzenden StralRen FI-Nr. 1604/2, 1604/27,

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 27.07.2020 gemaf §2 Abs.1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaR §13a BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.08.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaRk §3 Abs.1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und

Anhdrung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 76.01.2021 hat

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman §4 Abs.1
BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 76.01.20271 hat in der Zeit
vom 01.02.2021 bis 26.02.2021 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.01.2021 wurden die Behérden und

sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR §4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 01.02.2021 bis

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.07.2021 wurde mit der Begriindung

geman §3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 23.08.2021 bis 24.09.2021 offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 05.10.2027 den Bebauungsplan gemai
§10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom 05.70.2021 als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am AR.44.24. gemanl §10 Abs.3 Halbsatz 2
BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Giber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB

wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

(Der Birgermeister / Siegel)

Bebauungsplanerweiterung Gewerbegebiet

"Eichelreuth Nord - Mitte"
im Bereich nérdlich der Bahnhofsstralle FI-Nr. 1647, 1648, 1648/2,

1646/2, 1647/2, 1665/6, 1665/10, 1665/11, 1671/3, 1671/4

Markt Grassau
Landkreis Traunstein, Regierungsbezirk Oberbayern
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Die Markt Grassau erlasst aufgrund §2 Abs.1, §9, §10 und §13a Baugesetzbuch BauGB,
Art. 81 Bayerische Bauordnung BayBO und Art. 23 Gemeindeverordnung fir den
Freistaat Bayern GO diesen Bebauungsplan als
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