Richtlinien fur die Vergabe von gemeindlichen Baugrundstiicken

Baugebiet Rottau - West (an der Adersbergstralie)
Doppelhausgrundstiicke

Marktgemeinderatsbeschluss Nr. 9 vom 16.06.2020

Der Markt Grassau ist bestrebt, angesichts der sehr hohen Kosten auf dem freien Grundstticksmarkt
preisgunstige Grundstuicke als Bauland fur den Wohnungsbau zur Verfligung zu stellen. Der Markt
Grassau verfolgt mit der verbilligten Baulandlberlassung insbesondere das Ziel, einkommensschwé-
cheren jungen Familien und Einheimischen den Erwerb von Bauland zu ermdglichen und ihnen somit
die Gelegenheit zu geben, sich dauerhaft in Grassau anzusiedeln. Um dieser Zielsetzung gerecht zu
werden, war es erforderlich, entsprechende Vergaberichtlinien aufzustellen, nach denen der Marktge-
meinderat bei der Vergabe vorgehen wird.

Der Markt Grassau vergibt im Baugebiet Rottau - West entsprechend den folgenden Richtlinien vier
Baugrundstiicke zur Bebauung mit jeweils einer Doppelhaushalfte zu einem vergunstigten Grund-
stiickspreis von 150,-- € je gqm Grundstiicksflache. Die Art der Bebauung ergibt sich aus den Festset-
zungen des mafRgebenden rechtsverbindlichen Bebauungsplanes.

Zu den Grundstiickskosten kommen u.a. noch die Kosten fiir die Beurkundung, Eintragung ins Grund-

buch, Grunderwerbsteuer, Straenerschlieungsbeitrage, Herstellungsbeitrdge und Anschlusskosten
flr Wasser und Kanal sowie Anschlusskosten fiir Strom und Telefon hinzu.

I. Antragsberechtigter Personenkreis (Bewerbungszugangsvoraussetzungen):

1. Antragsberechtigt sind nur voll geschaftsfahige volljahrige nattirliche Personen. Ehepaare und ein-
getragene ehedhnliche Lebensgemeinschaften gelten als ein Antragsteller.

2. Fur die vergiinstigte Uberlassung von Wohnbaugrundstiicken im Rahmen des Einheimischenmo-
dells ist antragsberechtigt, wer die festgesetzte Einkommensgrenze nicht tiberschreitet.

Handelt es sich bei dem Antragsteller um eine Einzelperson wird eine Einkommensgrenze von
44.0000,-- € zugrunde gelegt. Handelt es sich bei dem Antragssteller um ein Ehepaar oder eine ein-
getragene ehedhnliche Lebensgemeinschaft, wird die doppelte Einkommensgrenze zugrunde ge-
legt.

Die Einkommensgrenze erhoht sich ggfs. um einen Freibetrag in Hohe von 7.000 € je unterhalts-
pflichtigem Kind.

Ausschlaggebend ist das Durchschnittseinkommen (Gesamtbetrag der Einkiinfte) geméaRl § 2 Abs. 3
EStG der letzten drei Jahre vor Antragstellung. Der Nachweis des Einkommens ist durch Vorlage
der letzten drei Einkommensteuerbescheide zu erbringen.

3. Das Vermdgen der Bewerber darf insgesamt den Grundstiickswert der im Ansiedlungsmodell ver-
auBerten Grundstticksflache nicht tbersteigen, wobei auf das gemeinsame Vermdogen der kiinftig
im Gebdude wohnhaften Personen abgestellt wird.

Zum Vermdégen zahlen insbesondere alle Immobilien oder Miteigentumsanteile, Wertpapiere,
Bankguthaben, Bargeld, Kunstgegenstande und Schmuck. Das Vermdgen ist mit dem Zeitwert zu
bewerten. Der Antragssteller muss tber die vorhandenen Vermdgensgegenstande wahrheitsgeman
Auskunft erteilen und deren Richtigkeit versichern.

Die Vermogensobergrenze fur die Vergabe der Grundstiicke wird auf 100.000,-- € festgelegt.



4. Grundsatzlich diirfen Bewerber noch keine Wohnimmobilie oder ein Baugrundstiick besitzen und
innerhalb funf Jahren keines erhalten. Ausnahmen sind bei Wohnungseigentum zul&ssig, wenn eine
Anderung der Wohnverhéltnisse aufgrund der Familienverhaltnisse begriindbar ist. Der Bewerber
kann dann verpflichtet werden, seine Immobilie bis zur Bezugsfertigkeit des neuen Objekts an Per-
sonen zu verauBern, die in Grassau ihren Hauptwohnsitz haben oder begriinden (soweit sich die zu
veraulernde Immobilie im Gemeindegebiet Grassau befindet). Der Wert der zu verduBernden Im-
mobilie wird dann dem Vermdogen zugerechnet.

5. Die Finanzierbarkeit des Bauvorhabens ist bis spatestens zur Beurkundung des Kaufvertrages nach-

zuweisen. Hierzu ist eine entsprechende Finanzierungsbestatigung des Kreditinstitutes oder Versi-
cherungsgesellschaft vorzulegen.

I1. Punktesystem — Vergabeentscheidung

Die Vergabe der Grundstiicke erfolgt vom Marktgemeinderat grundsatzlich nach einem Punktesystem.

Bei Punktgleichheit entscheidet zuerst die Anzahl der minderjahrigen im Haushalt lebenden Kinder,
dann die Hohe des Einkommens, wobei das niedrigere zu versteuernde Haushaltseinkommen den Vor-
zug erhélt.

Der Markt Grassau behalt sich vor, in begriindeten atypischen Ausnahmeféllen, die den Sinn und

Zweck dieser Vergaberichtlinien widersprechen, abweichend von diesen Vergaberichtlinien zu ent-
scheiden.

1. Ortshezugskriterien (maximal sind dabei 150 Punkte zu erreichen)

1.1. Ortsanséssigkeit — Hauptwohnsitz in Grassau/Rottau (auch frihere Zeitrdume)

Fur jedes Jahr, in dem der Antragssteller im Gemeindegebiet mit Hauptwohnsitz gemeldet ist oder
war, werden 25 Punkte vergeben. Sollte sich ein Ehepaar oder eine eingetragene Lebensgemeinschaft
bewerben, so ist die Person mit der héheren Punktezahl magebend. Dabei sind maximal 125 Punkte
zu erreichen.

1.2. Ehrenamt

Fur ehrenamtliche Tatigkeiten des Antragsstellers kénnen maximal 25 Punkte erreicht werden. Als eh-
renamtliche Téatigkeit gelten samtlicher Tatigkeiten der Vorstandsmitglieder und Ubungsleiter regiona-
ler Vereine, die Tatigkeiten bei den ortlichen Feuerwehren, Rettungsdiensten und anderen Hilfsorgani-
sationen sowie damit vergleichbare Ehrenamter. Flr jedes Jahr einer derzeit ausgelibten ehrenamtli-
chen Tatigkeit werden 5 Punkte gewahrt.

2. Sozialkriterien (maximal sind dabei 150 Punkte zu erreichen)

2.1. Kinder, die in hauslicher Gemeinschaft leben:

Kinder bis zur Vollendung des 10. Lebensjahres 40 Punkte je Kind
Kinder bis zur Vollendung des 14. Lebensjahres 30 Punkte je Kind
Kinder bis zur Vollendung des 18. Lebensjahres 10 Punkte je Kind

Eine &rztlich nachgewiesene Schwangerschaft wird als Kind berticksichtigt.



2.2. Grad der Behinderung bzw. Pflege

Behinderung oder Pflegegrad des Antragsstellers oder eines zum Haushalt zugehdrigen Familienmit-

gliedes:

Grad der Behinderung von 50 bis 80 v.H. 10 Punkte
Grad der Behinderung von 90 bis 100 v.H. 20 Punkte
Pflegegrad 1 10 Punkte
Pflegegrad 2 15 Punkte
Pflegegrad 3 20 Punkte
Pflegegrad 4 25 Punkte
Pflegegrad 5 30 Punkte

Die Vergabe der Punkte erfolgt entweder fur den Grad der Behinderung oder fiir den Pflegegrad, wo-
bei die hohere Punktezahl gewertet wird. Die Behinderung ist durch Vorlage des Schwerbehinderten-
ausweises und der Pflegegrad durch Vorlage des Pflegegeldbescheides der Pflegeversicherung nachzu-
weisen.

2.3. Haushaltseinkommen:

Unterschreitung der in Ziffer 1.2 dieser Richtlinie genannten Obergrenze

um mindestens 10.000,-- € 5 Punkte
um mindestens 15.000,-- € 10 Punkte
um mindestens 20.000,-- € 15 Punkte
um mindestens 25.000,-- € oder mehr 20 Punkte

2.4. Verm0gen

Unterschreitung der in Ziffer 1.3 dieser Richtlinie genannten Obergrenze

um mindestens 20.000,-- € 5 Punkte
um mindestens 30.000,-- € 10 Punkte
um mindestens 40.000,-- € 15 Punkte
um mindestens 50.000,-- € oder mehr 20 Punkte

I11. Verkaufsbedingungen

1.

Das zugeteilte Grundstiick ist innerhalb von acht Wochen nach Bekanntgabe der Zuteilung schrift-
lich anzunehmen. Der Grunderwerb ist innerhalb von zwei Monaten nach Annahme notariell zu
beurkunden. Nach Fristablauf kann der Markt Grassau das Grundstiick anderweitig vergeben.

Bei nichtverheirateten Antragsstellern (z.B. bei ehedhnlichen Gemeinschaften) miissen beide An-
tragssteller den Grunderwerb notariell beurkunden.

Zur Sicherstellung des mit diesem Einheimischen- und Familienmodell verfolgten Zweckes ist der
Erwerber verpflichtet, mit dem Markt Grassau einen notariellen Vertrag zur Sicherung des 6rtli-
chen Bedarfs an Bauland (Eigenentwicklung) in der Marktgemeinde Grassau zu schliel}en. Bei
VerstolRen stehen dem Markt Grassau An- und Vorkaufsrechte zu, die durch eine Eintragung ins
Grundbuch (Vormerkung gemaR § 883 BGB) gesichert werden. Die Bindungsdauer dabei betrégt
20 Jahre. Das Vertragsmuster kann im Rathaus, Hauptverwaltung, eingesehen werden.

Der Markt Grassau verpflichtet sich, mit der vorgenannten VVormerkung hinter solchen Grund-
pfandrechten zuriick zu treten, welche dem Erwerb und der Bebauung des Grundbesitzes dienen
und sich im Rahmen einer iblichen Finanzierung halten (maximale Beleihungsgrenze 80 v.H.).



. Das Wohngebdude muss bis spatestens Ende des Jahres 2023 bezugsfertig entsprechend den Vor-
gaben des jeweils rechtsgliltigen Bebauungsplanes erstellt werden.

. Da es sich um die Errichtung von Doppelhaushélften handelt, ist eine abgestimmte Bauweise mit
den Nachbarn gefordert.

. Das zu errichtende Gebdude ist vom Erwerber selbst zu bewohnen (Hauptwohnsitz). Eine Vermie-
tung ist nur in Ausnahmefallen und mit vorheriger Zustimmung des Marktes Grassau zuldssig. Eine
gewerbliche Nutzung ist, soweit baurechtlich méglich, nur fir eigene Zwecke und vom Raumanteil
in untergeordneter Weise gestattet.

. Dem Markt Grassau stehen weitere Wiederkaufsrechte in folgenden Fallen zu:
- Der Kéufer kommt seiner Bauverpflichtung nicht innerhalb der genannten Frist nach.
- Der Kéufer hat gegenuber dem Markt Grassau in seinem Antrag auf Vergabe des Grundstiicks

falsche Angaben gemacht oder entscheidungsrelevante Tatsachen verschwiegen.

Dem Markt Grassau diirfen in diesen Fallen keinerlei Kosten hinsichtlich der Riickabwicklung des
Kaufvertrages entstehen.

. Die Bewerber mussen mit dem Antrag erklaren, dass die Angabe sdmtlicher Daten nach bestem
Wissen und Gewissen vollstandig und wahrheitsgemaR erfolgte.




